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Detaljplan for Stigberget 713:204 m fl, Kv Klavestenen, inom stads-
delen Stigberget i Goteborg

Samradsredogorelse

Handlaggning

Byggnadsnamnden besl6t den 13 december 2011 att genomféra samrad for detaljplane-
forslaget. Forslaget har sénts for yttrande enligt bifogad lista 6ver samradskrets, bilaga
1, under tiden 26 augusti — 6 oktober 2015.

Forslaget har varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret och Majornas bibliotek under
samradstiden. Forslaget finns dven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt/.

Samrads- och informationsmote har hallits torsdagen den 17 september kl. 17.30-19.00
pa stadsbyggnadskontoret.

Sammanfattning

Totalt har 37 yttranden kommit in, varav 20 stycken kommer ifran myndigheter och
forvaltningar, 7 ifran sakagare i omradet och 10 stycken ifran 6vriga. De flesta (avse-
ende saval remissinstanser som sakagare och évriga) ar positiva till bebyggelse inom
omradet men flera har synpunkter pa exploateringsgraden och forslagets paverkan pa
landskapsbilden.

Allvarligaste invandningen bland inkomna synpunkter galler paverkan pa landmarket
Masthuggskyrkan och utsikten fran Masthuggsberget, trafiksakerhet pa Kjellmansgatan,
paverkan pa omgivande bebyggelse vid sprangning, hydrogeologi, farligt gods och pa-
verkan pé naturvarden. Ovriga synpunkter galler bland annat gdngvagar mellan Stig-
bergsliden och Kjellmansgatan/Masthuggsberget, oklarheter kring omradet betecknat
som torg, tekniska svarigheter vid nybyggnad, parkering, dagvattenhantering, avfalls-
hantering, trygghet och tillganglighet, verksamheter i bottenvaningar och gestaltning av
nya byggnader.
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Samtliga remissinstanser, sakagare och boende i omradet som haft synpunkter pa explo-
ateringsgraden foresprakar lagre bebyggelse i enlighet med tidigare programférslag,
medan flera Gvriga svar efterfragar tatare och hogre bebyggelse. Flera instanser anser att
gangvagarna behdver studeras ytterligare i ett storre sammanhang och att det behover
fortydligas hur ytan betecknad som torg ska anvandas och fungera.

Kontoret har bedomt att bebyggelsen bor sankas med en vaning vid Kjellmansgatan
med hansyn till stadsbilden. Gestaltningen av byggnaden vid Stigbergsliden hanteras i
planbestammelser. Skydds- och varsamhetshestammelser for Sjomanshuset inkluderas i
planen.

Angaende utredningar sa har dagvattenutredning och solstudie kompletterats. Mobili-
tetsutredning och byggnadsutredning for Sjomanshuset har tillkommit.

Framforda synpunkter har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre &ndringar
och fortydligande i planhandlingarna eller underlaget.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till fastighetskontoret, fastighetségare och
berorda konsulter for kdinnedom och ev. beaktande vid planens genomférande.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden

Fastighetskontoret anser att det foreslagna uppforandet av bostéder ar viktigt for staden.
Fastighetsnamnden far ta stallning till de ekonomiska forutsattningarna under utstall-
ningsskedet. Sammantaget beddms exploateringsekonomin for projektet vara god.

Fastighetsndmnden tillstyrker planférslaget.

2. Goteborg Energi AB Fjarrvarme
Har inget att erinra.

3. Goteborg Energi Nat AB

Vi bedomer att tillkommande exploatering vid uppvarmning med fjarrvarme kan férsorjas
med det befintliga natet med viss forstarkning och ombyggnad av lagspanningsnétet.

Det ar mycket viktigt att ni i ert kommande planarbete tar hansyn till Goteborg Energi Nét
AB:s behov av utrymme for elledningsstrak for bade befintliga och tillkommande elled-
ningar.

For befintliga och nya elanlaggningar inom kvartersmark skall ledningsratt upplatas.
Kommentar:

Separat avstamning har skett med handlaggare hos Goteborgs Energi. Ledningar i
Kjellmansgatan kommer att behdva flyttas. Exploatdren har tagit del av yttrandet och
kommer samrada med GENAB om ledningsflytt och servisanslutningar infor byggnat-
ion. Handlaggaren har bedomt att det inte kommer behdvas nagon ny transformatorstat-
ion.

4. Goteborg Energi Gasnat AB
Har en ledning i omradet som bor beaktas. Bifogar karta.

Kommentar:

Ledning verkar enligt kartan finnas i Stigbergsliden och i Kjellmansgatan. Planen beror
inte gatumark, fragan hanteras i byggskedet. Exploatoren har tagit del av yttrandet.

5. Goteborg Energi GothNet AB

Har inget att erinra. Informerar om att de kan férlagga ror, leverera bredband, IT-
tjanster om intresse finns.

Kommentar:

Noteras. Exploatdren har tagit del av yttrandet.

6. GoOteborgs Stads Parkerings AB
Har inga synpunkter pa forslaget da parkering l6ses pa egen tomtmark.
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Kommentar:

Parkering kommer att anordnas som kantstensparkering inom kvartersmark och genom
avtal i néarliggande parkeringshus. Mgjlighet finns att &ven anldgga parkeringsgarage i
ett av husen vid Kjellmansgatan, om parkeringsbehovet kréver det.

7. Kretslopp och vattenndmnden

Avfall: Anser att angoringsforhallandena for renhallningsfordonen som ska hamta avfall
behdver studeras narmare, bade vid Stigbergsliden och vid Kjellmansgatan dér lastzon
rekommenderas. Kretslopp och vatten vill vara med i dessa diskussioner infor gransk-
ningen.

Grovavfallsrum ar ett bra alternativ for grovsopshantering. Om en Iésning med contai-
ner valjs istallet behovs en lamplig yta dar den kan sta och enkelt kan hamtas.

VA: Befintliga ledningar finns i omradet att ansluta till. Planomradet ligger néra bergan-
laggning s& Kretslopp och vatten skall kontaktas innan sprangning genomfors.
Dricksvatten: Dricksvattenanslutning kan ske till allmant ledningsnét i Kjellmansgatan
alternativt Stigbergsliden. Om hdgre vattentryck 6nskas far fastighetsagaren ordna och
betala detta.

Spillvatten: Avloppsnatet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem mes
skilda ledningar for dag- och draneringsvatten respektive spillvatten. Spillvattenanslut-
ning kan ske till allméant ledningsnét i Stigbergsliden. Kapaciteten beddms vara god.

Dagvatten: Tillrackligt med plats for fordréjningsmagasin enligt utford dagvattenutred-
ning maste sakerstéllas i det fortsatta planarbetet. Efter fordrojning leds vattnet till dag-
vattenledning i Stigbergsliden, ledningen beddms ha tillracklig kapacitet.

Marken kring byggnaden bor utformas sa att vatten rinner bort fran huset till insam-
lingspunkt for dagvatten, och bredvid huset ner mot Stigbergsliden for att undvika in-
stangda omraden vid skyfall.

Klimatanpassning: Plankartan ska kompletteras med en bestdmmelse som anger att
lagsta hojd pa fardigt golv, for att anslutning med sjalvfall ska tillatas, ska vara 0,3 me-
ter 6ver markniva i forbindelsepunkt.

Tradplantering: Grundregeln ar att ett skyddsavstand pa 4 m mellan tradets rothals och
ytterkant ledning ska hallas. Vid avsteg ska avtal tecknas med Kretslopp och vatten.

Berganlaggning: Planomradet ligger i narheten av en berganlaggning. Eventuell
sprangning ska utforas sa att skador ej uppkommer pa berganlaggning och i berganlagg-
ningens installationer. Férbesiktning av berganldggning och installationer ska utféras
innan sprangning paborjas.

Ekonomi: Anldggningsavgifterna for vatten och avlopp har beréknats till 1 000 kkr en-
ligt VA-taxa for ar 2015. Mervardesskatt tillkommer. Kostnadstackningen for VA-
kollektivet blir 1000%.

Kommentar:

Avfall: Plats for miljohus finns vid Kjellmansgatan, planen medger byggratt for kom-
plementbyggnad. Sannolikt kommer alla sopor att sugas till station vid Kjellmansgatan
for hamtning av renhallningsfordon. Exploatren anger att det ar tekniskt mojlighet att
l6sa sophanteringen pa detta vis. Hamtning vid Stigbergsliden ar darmed inte aktuellt.

VA, dricksvatten, spillvatten: Information om ledningar noteras. Exploatéren har tagit
del av yttrandet.

Stadshyggnadskontoret har stamt av lamplig ledningslésning med handlaggare pa krets-
lopp och vatten samt haft ett separat samrad med huvudman for en av tunnlarna. Samrad
ska ske enligt stadens anvisning for markarbeten.
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Dagvatten: Marken dar fordrojningsmagasin foreslas i utredningen &r inte aktuell for
bebyggelse, utrymme beddms finnas inom kvartersmarken. Exploattrens arkitekt har
tagit fram en kartbild dver hojder inom omradet. Med kartbilden som underlag gor
stadsbyggnadskontoret bedémningen att omradet gar att bebyggas utan att instangda
omraden skapas. Kartbilden laggs in i planbeskrivningen. Fragan har dven hanterats i en
uppdaterad dagvattenutredning som bilédggs granskningshandlingarna. Beskrivning om
dagvatten har fortydligats i planbeskrivningen.

Klimatanpassning: Bestdmmelse har inforts.

Tradplantering: Planen reglerar eller stéller inga krav pa tradplantering, enbart beva-
rande av befintligt trad. Exploatoren har tagit del av yttrandet.

Berganlaggning: Lagsta niva for schaktning mm regleras i detaljplanen. Exploatoren
informeras om att samrad kravs. Se kommentar under VA, dricksvatten, spillvatten
ovan.

Ekonomi: Noteras.

8. Kulturndmnden

Kulturforvaltningen tillstyrker forslaget med tva forbehall: Det forsta rér hojder och
volymer, vilka andrats fran programskedet till detaljplaneforslag. Det andra ror saknade
underlag.

Detaljplanen prévar ny bebyggelse i tva lagen mellan Stigbergsliden och Kjellmansga-
tan. Planen har forandrats sedan programskedet genom att hojden okat pa foreslagen
bebyggelse vid Kjellmansgatan och byggnadsvolymerna vid Stigbergsliden har dispone-
rats om.

Kulturférvaltningen vill fororda att man atergar till de hojder och volymer som stads-
byggnadskontoret lyfte fram som mest lampligt i programmet, det vill saga tva lameller
pa max 10-12 meter 6ver Kjellmansgatans niva och vid Stigbergsliden en byggnads-
kropp med en lagre del mot gatan och en hdgre del mot berget.

Vid planeringen av Nya Masthugget forholl man sig till topografin och till Masthuggs-
kyrkan som landmarke. Kulturforvaltningen dnskar se att tillkommande bebyggelse vid
Kjellmansgatan ansluter sig till detta. Det ar inte 6nskvart med nya byggnadskroppar
som sticker upp i de langa siktlinjerna mot kyrkan med omgivande berg.

Berget vid Masthuggskyrkan ar ocksa valanvant som utflyktsmal och utsiktsplats. Det &r
aven en viktig sociotop for lek, picknick, promenader, utblickar och vila. Det &r hogst
angelaget att ny bebyggelse inte skymmer utsikten eller upplevs som patrangande av
dem som anvénder platsen for rekreation. Masthuggskyrkan och berget som utsikts-
punkt ar aven ett viktigt turistmal och bor vérnas.

Kulturforvaltningen saknar flera underlag och uppféljningar. Det géller ett kulturhisto-
riskt underlag och en dversyn av skydds- och varsamhetsbestdimmelser for Sjomanshus-
et, samt en kulturhistorisk konsekvensbeskrivning.

Kommentar:

Byggratterna vid Kjellmansgatan har sankts sa att ett femvanings- och ett fyravanings-
hus tillats. Volymen med 4 vaningar tillats delvis ga upp en vaning till for att skapa tak-
terrass for de boende. Denna del far inte inredas som bostad.

Planbeskrivningen har utvecklats fér en tydligare bild av konsekvenserna for stadsbil-
den mm.
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Under varen 2017 har Sjomanshusets varden sammanstallt i en rapport av Stadsmuseet.
Sjomanshuset har dérefter tagits med i planen och skydds- och varsamhetsbestammelser
har lagts till.

Se kommentar under punkt 15 géallande skillnaderna mot programmets intentioner.

9. Milj6- och klimatnamnden

Planfdrslaget innebér att det tillkommer bostader i ett mycket centralt och kollektivtra-
fiknara omrade vilket ar positivt. Fortatningen i de centrala delarna av staden innehaller
dock malkonflikter avseende miljo och halsa. Det ar darfor viktigt att i denna typ av
projekt ha en hog ambition att minimera denna negativa paverkan. Den ambitionen
tycker vi att vi kan se i detta planforslag. Planforslaget har hdga ambitioner att mini-
mera de negativa effekterna rérande framforallt buller och naturmiljé.

Tillstyrker fortsatt planarbete under férutsattning att foljande synpunkter beaktas:
e Synpunkter som kvarstar fran programskedet:

o Oversiktsplanen anger spartunnel under de tankta byggnaderna, det ar
viktigt att reglera i planen att byggnaderna utfors pa stomljudssékert satt.

o Parkeringsgarage med bostader 6ver och under behdver utredas vidare
avseende risken for storningar.

e Det saknas en beskrivning av planférslagets paverkan pa miljomalen.

e Risken for paverkan av lagfrekvent buller fran hamnverksamheten patalas i bul-
lerutredningen men en beskrivning saknas i planhandlingen och plankartan.
Denna fraga behdver hanteras i det fortsatta planarbetet.

e Samrad bor ske med miljéforvaltningen kring behovet av kompletteringar avse-
ende dagvattenhanteringen.

e En riskbedomning om eventuella féroreningar fran narliggande kemtvatt kan
paverka planomradet och om det finns behov av en miljéteknisk markundersok-
ning bor genomforas.

Kommentar:
Stomljud: Kompletterande bestammelse om stomljud har inforts pa plankartan.

Storning garage: Sannolikt kommer inga garagevaningar att byggas i husen vid Kjell-
mansgatan, utan parkering léses genom markparkering eller i angransande parkerings-
hus (genom avtal). Vid h&ndelse att garage byggs i husen hanteras utformning av bjalk-
lag och utformning av lamplig infart i bygglovsskedet. Mgjligheter finns att utforma
detta sa att inga storningar uppstar.

Miljomalen: Planbeskrivningen kompletteras gallande miljomalen.
Lagfrekvent buller: Planbeskrivningen kompletteras gallande lagfrekvent buller.
Dagvatten: Dagvattenutredningen har uppdaterats, se bilaga till planhandlingarna.

Markfororening: En 6versiktlig miljoteknisk undersokning har gjorts under varen 2016
(Structor 2016-04-06) for kemtvatten pa Stigbergsliden 14. Miljoforvaltningen har
granskat rapporten och meddelar i brev till kemtvatten 2016-04-28 att undersokningen
inte pavisat nagra fororeningar som kan ha uppkommit i kemtvattsverksamheten. Miljo-
forvaltningen meddelar i brevet att de bedémer att inga ytterligare undersékningar ar
nodvandiga i dagslaget. Stadsbyggnadskontoret bedomer att denna fraga darmed ér till-
rackligt hanterad.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogorelse 7(36)



10. Park- och naturnamnden

Den foreslagna bebyggelsens hojd och bredd begréansar Masthuggsbergets varde som
utflyktsmal da sociotopvardena vila och utblick markant minskas mot alven. Mast-
huggsberget med sin kyrka &r idag ett av Goteborgs viktigaste landmarken. | program-
met fran 2011 angavs hogsta byggnadshéjd ovan Kjellmansgatan till 10-12m. Minimera
paverkan pa landskapsbilden genom att minska byggratterna i yta och hojd. De riktvar-
den som sattes upp i programmet bor foljas.

Gronstraket fran St Johannes kyrkan till Masthuggskyrkan har idag ett stort varde som
gron oas. Besokstrycket pa dessa gréna ytor kommer inom snar framtid, i och med ut-
byggnad vid Masthuggskajen att bli annu viktigare for narrekreation. Minska huskrop-
parnas utbredning langs Kjellmansgatan for att behalla ett bredare gronstrak langs
strackan. En minskning av bredden kan dven gora det mojligt att bevara den naturs-
tensmur som annars delvis maste tas bort. Om muren maste tas bort bér materialet ater-
anvandas pa plats.

Gangstraket och torgytan ar inte fardigstuderade i forslaget. Hela strackan for den ostra
kopplingen mellan Stigbergsliden och Masthuggsberget bor tas med i detaljplanen. Det
ar viktigt att starka kopplingarna upp pa berget for att mojliggora rekreation. Den nya
trappan har inte samma logiska fortséttning till trapporna vidare upp till Masthuggskyr-
kan som den befintliga gdngvagen och trappan. Nya respektive forbattrade trappor 6kar
tillgangligheten, sa att det blir enklare att na service och kollektivtrafik. Syftet med ytan
som benamns TORG i plankartan bor studeras vidare sa att ytan far en logisk utform-
ning och ett praktiskt anvandande. Framtida forvaltaransvar bor diskuteras vidare i de-
taljplaneprocessen.

De grova triaden (@> 50cm) i och i direkt anslutning till platsen bor métas in. I synner-
het det grova tradet som star direkt oster om planomradet. Skyddsatgarder vid sprang-
ning och byggnation for detta trad bor skrivas in i genomforandeavtalet. Skador bor ge
vite. | genomforandeavtalet bor ocksa skrivas in att de grova trad som tas ner inom
planomradet ska laggas ut i lampligt park- eller naturomrade for att bidra till den biolo-
giska mangfalden. De grova trad som tas ner bor erséttas med tre trad i ndromradet.

Generellt bor det alltid finnas en zon om 10-15 m mellan byggratt och skogsbestand.
Denna zon bor vara kvartersmark for att undvika skuggkonflikter.

Alm- och ask som finns i slanten &r rodlistade och arterna bor skyddas. Det bestand som
forsvinner vid planens genomforande bér kompenseras genom aterplantering i naromra-
det eller annan lamplig plats.

Den dddved- depa som finns inom planomradet bor flyttas langre osterut mellan St Jo-
hanneskyrkan och Kjellmansgatan.

Bostader vid Kjellmansgatan och verksamheter vid Stigbergsliden &r positivt ur ett all-
maént service- och trygghetsperspektiv. Det centrala laget i staden ger forutsattningar for
ett boende med god tillganglighet till service och kollektivtrafik. Lekplats for de minsta
barnen ska finnas pa kvartersmark.

Forvaltningen ar tveksam kring detaljplanens genomfarbarhet vad géller nivaskillnader
och anser att genomforbarheten bor studeras mer ingaende i det fortsatta planarbetet.

Det &r viktigt att all dagvattenhantering sker inom kvartersmark. Forvaltningen tar inte
ansvar for det ytvatten som rinner fran berget ner pa kvartersmark.

Planforslaget innebar att forvaltningen far kostnader for investeringar, drift och kom-
pensationsatgarder. De ekonomiska konsekvenserna ska beaktas i den fortsatta bered-
ningen av arendet.
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Kommentar:

Efter samradet har bl.a. kompensationsatgarder, bevarande av trad, utformning och
dragning av trappa mellan Stigbergsliden och Kjellmansgatan samt utformning av
TORG-ytan diskuterats mellan stadsbyggnadskontoret, park- och naturforvaltningen,
fastighetskontoret och exploattéren. De berdrda parterna &r 6verens om kompensations-
atgarder. Dessa framgar i granskningshandlingen. Fastighetskontoret ingar i projekt-
gruppen och hanterar projektets ekonomiska konsekvenser.

Ett stort trad éster om bebyggelsen vid Kjellmansgatan far skydd i detaljplanen.

Exploattren har ett ndra samarbete med sin arkitekt och de har tagit fram ett bebyggel-
seforslag som stadsbyggnadskontoret beddms vara genomforbart. Avtal kommer att
traffas om byggplatsomrade for att minimera paverka pa den parkmark som ska vara
kvar.

Detaljplanen mojliggor plats for fordréjningsmagasin och anslutning till dagvattenled-
ning kan ske i Stigbergsliden, se yttrande fran Kretslopp och vatten. Exakt hur systemet
utformas for att dagvatten ska tas om hand inom fastigheten hanteras i bygglovsskedet.

Se kommentar till punkt 8 angaende volymernas hojd.

11. Raddningstjansten

Bedomer att omradet kan bebyggas i enlighet med de foreslagna planerna. Dock maste
utrymning av fastigheterna studeras i detalj i bygglovsgivningen. Stegmateriel kan bli
svart att utnyttja pa grund av att omradet &r starkt kuperat.

Kommentar:
Noteras. Exploattren har tagit del av yttrandet.

12. Stadsdelsnamnden Majorna-Linné

Forvaltningen stéller sig 6vervagande positiv till en fortatning enligt forslagen detalj-
plan och tillstyrker darfor remissen. Det finns dock flera synpunkter som férvaltningen
vill att man beaktar i det fortsatta arbetet:

Forvaltningen vill uppmarksamma behovet av fysiskt och ekonomiskt tillgéangliga bo-
stader at de manga aldre som idag bor i otillgangliga bostader utan hiss och énskar flytta
inom sitt naromrade dar de har sitt sociala ssmmanhang och kanner sig hemma. Denna
grupp kommer enligt befolkningsprognosen att 6ka markant i antal under kommande ar.

Vidare vill forvaltningen framhalla vikten av att omradet kompletteras med storre la-
genheter, da det idag sker en utflyttning bland vaxande barnfamiljer.

Faoreslagen bebyggelse langs Kjellmansgatan skymmer Masthuggskyrkan och ger en
betydande paverkan pa stadens siluett. Detta ger en negativ effekt pa omradets identitet,
inte bara lokalt utan ur ett hela staden perspektiv. Darfor anser forvaltningen att bebyg-
gelse langs Kjellmansgatan bor utformas med ett lagre vaningsantal som béttre tar upp
hojdskillnaden i berget.

Narheten till kulturhistorisk vardefull bebyggelse hojer kraven pa fargsattning och upp-
forande och det &r av storsta vikt att farg och materialval harmoniserar med kringlig-
gande bebyggelse och val smalter in i narmiljon sa val som i stadens siluett.

Forvaltningen bedémer att planforslaget med foreslagna justeringar har potential att
inordna sig volymmassigt i stadsbilden samt att foreslagen fortatning kan utgoéra ett po-
sitivt tillskott i gatumiljén om den utformas vél.
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Kommentar:

Tillganglighet: Detaljplanen mojliggor sa att byggnaderna kan utforas tillgangliga. To-
pografin medfér hdga exploateringskostnader, varfor mojligheterna ar begrénsade att
bygga specifikt "billiga” lagenheter.

Lagenhetsfordelning: Exploatdren har for avsikt att bygga en variation av lagenhetsstor-
lekar. Detaljplanen mojliggor en bred lagenhetsférdelning.

Vaningsantal: Angaende byggnadshéjd och vaningsantal, se kommentar till punkt 8.

Gestaltning: Planen kompletteras med bestammelser for gestaltning sa bebyggelsen
generellt anpassas till den kulturhistoriska miljon. Byggnaden vid Stigbergsliden ska
forhalla sig till Sjomanshusets taklinje vad galler sockel och de Gversta vaningarna pa
bebyggelsen vid Kjellmansgatan ska ges en dovare fargséttning &n 6vrig fasad.

13. Trafikkontoret
Tillstyrker planen vid beaktande av l&mnade synpunkter.

Trafiksystem: Tillgangligheten i omradet &r lag pa grund av de stora nivaskillnaderna
och uppfyller inte ens lag status for gatumiljon. Detta paverkar gaende och cyklister, i
synnerhet personer med nedsatt rérelseférmaga, negativt. Trafikkontoret ser dock posi-
tivt pa fler gangforbindelser genom omradet vilket dven forbattrar tillgangligheten till
kollektivtrafiken vid Stigbergstorget. Det &r angeléget att boende och verksamma i kvar-
teret kan forflytta sig mellan gatunivan pa Kjellmansgatan och gatunivan pa Stigbergs-
ligen.

Utover gangvagarna genom planomradet finns inga behov av atgarder pa allman plats.

Parkering: Planen bor redovisa med vilka forutsattningar parkeringsbehovet beraknats
sa detta blir verifierbart. Om ledig kapacitet i externa anldggningar forutsétts kunna
nyttjas bor det klargdras hur stor den lediga kapaciteten ar.

Angoring kan idag ske langs vissa strackor av Kjellmansgatan och Stigbergsliden. Moj-
lighet till besoksparkering utéver detta behover dock anda sakerstallas.

Planbestammelser: Motiv till planbestdmmelsen Torg i anslutning till Stigbergsliden
efterfragas. Planbestammelsen Park rekommenderas for denna yta. Om ytan ska till-
gangliggora avfallsutrymmen bor den istéllet utgora del av kvarteret eftersom den ér till
for kvarterets behov. Om ytan ska anvandas for avfallshamtning bér man se till att
backvandning inte blir nédvandigt da det leder till olycksrisker. Funktion och anvand-
ningsbestammelser bor studeras ytterligare.

Kvarterets grans mot Stigbergsliden bor forses med utfartsforbud

Byggbarhet: Utbyggnaden av omradet ar tekniskt mycket utmanande. Hansyn till trafi-
ken maste tas, i synnerhet vid Stigbergsliden dar gatumark inte kan tas i ansprak.

Det finns en trangselskattestation i anslutning till kvarterets norra grans och illustrerad
fasad som ar mycket svar att flytta.

Ekonomiska konsekvenser: lordningstallande av allman plats bekostas av exploatéren.
Trafiknamnden far utgifter i form av drift och underhall av ev. torgyta.

Kommentar:

Trafiksystem: Stadsbyggnadskontoret och fastighetskontoret ar eniga med trafikkontoret
om vikten av kopplingar mellan Kjellmansgatan och Stigbergsliden. Tva kopplingar
kommer att iordningsstallas inom allmén plats.

Parkering: Stadens har sedan samradet beslutat om nya riktlinjer for mobilitet och par-
kering (antagna 2018).

Parkeringsbehovet enligt stadens nya riktlinjer kan I6sas for hela planomradet invid
eller inom bebyggelsen vid Kjellmansgatan. Mdjligheter finns att anordna markparke-
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ring inom kvartersmark och parkeringsgarage i ett eller flera vaningsplan under Kjell-
mansgatans niva. Exploatéren har dock tecknat avtal med Brf Masthugget om att hyra
ett antal parkeringsplatser i deras p-hus och pa sa vis tillskapa bostader i samtliga va-
ningsplan invid Kjellmansgatan, vilket stadsbyggnadskontoret beddmer som positivt.
Markparkering inom kvartersmark kommer att anordnas oavsett.

Planbestammelser: Den tidigare TORG-ytan har utgatt efter samrad med TK. Ett strak
av allman plats, GATA, gar nu i mitten av det tidigare TORG-omradet, som till kvarva-
rande del foreslas utgoras av kvartersmark for bostéader istéllet. Exploatéren har framfort
att det tekniskt gar att I6sa sa att avfall sugs till Kjellmansgatan, dar ocksa mojligheterna
till hdmtning &r battre. Utrymme finns i planen for miljohus langs Kjellmansgatan.

Utfartsforbud mot Stigbergsliden beddms inte aktuellt.

Byggbarhet: Exploattrens arkitekt har stamt av fragan kring avstangning av trafik med
trafikkontoret. Stigbergsliden kan enligt uppgift fran trafikkontoret inte stangas av var-
for byggnation kommer ske fran soder for byggnaden vid Stigbergsliden. Kjellmansga-
tan kommer att behova stangas av i olika omgangar och etapper, exploatéren kommer
samrada med trafikkontoret for basta forfarande.

Tréngselskattstationen kommer att behova flyttas, vilket bekostas av exploatéren och
regleras genom avtal.

Ekonomiska konsekvenser: Kostnader kommer regleras i avtal.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

14. Lantmaterimyndigheten

Anser att femte stycket under fastighetsbildning ska kompletteras med att fragan provas
av lantméaterimyndigheten. Myndigheten har i dvrigt inget att erinra mot forslaget.

Kommentar:
Genomforandebeskrivningen justeras enligt synpunkt.

15. Lansstyrelsen
Samlad bedémning

Planforslaget maste kompletteras och klarlagga att bebyggelseutvecklingen som foreslar
blir en acceptabel komplettering inom stadsdelen. Det innebar en byggelse som blir ett
positivt inslag samt dven skapar en bra boendemiljo utifran manniskors halsoaspekter.
Enligt lansstyrelsens uppfattning finns risk for dverskridande av miljokvalitetsnormer
for luft. En luftkvalitetsutredning i syfte att planera bostéddernas utformning och place-
ring pa basta satt ur halsosynvinkel behover redovisas. Detta for att kunna bedéma om
luftkvaliteten ar gynnsam for att utoka bostadsbestandet i detta omrade enligt forslaget.

| det tidigare programsamradet foreslogs betydligt lagre och mer topografiskt anpassade
byggnadshdjder till skillnad mot nuvarande forslag. Planen behéver kommentera och ta
stallning till avsteget som gors. Masthuggskyrkan ar ett av uttrycken for riksintresse for
kulturmiljo. Hur planforslaget forhaller sig till Masthuggskyrkan som ikonbyggnad ar
inte utrett. Hur den foreslagna bebyggelsen paverkar utblickar fran kyrkan och hur de
nya byggnaderna underordnar sig kyrkan, sa att denna aven framgent ges en framtra-
dande plats som ikonbyggnad i stadens siluett. Mote med det kulturhistoriskt véardefulla
Sjomanshuset ur stadsbildsperspektiv behover utredas och hanteras i planforslaget. Pa
grund av omradet lage inom ett kommunalt bevarandeomrade bor en kulturhistorisk
utredning goras. Lansstyrelsen efterlyser ett underlag som redovisar vilka forutsattning-
ar som finns for forslaget att anpassas till omradets kulturhistoriska varden.
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Synpunkter som kan aktualisera prévning enligt 11 kap 10 § PBL.:

Geoteknik: Planomradets geotekniska forutsattningar beskrivs som att de orsakar pro-
blem for ytstabiliteten. Vidare beskrivs att den forslagna bebyggelsens kan ha paverkan
pa grundvattnet och risker kan uppkomma inom omgivande byggnader. Statens geotek-
niska institut instammer i de rekommenderade atgarderna i planen och dven behovet av
att ta fram en riskanalys infor fortsatt arbete. Vidare behdver de geotekniska, bergtek-
niska och hydrogeologiska utredningarna ska uppdateras sa att de baseras pa det aktu-
ella planforslaget. Planen saknar en belysning om vad som sker vid extrem nederbord,
vart vattnet tar vagen och hur det paverkar omgivningen.

Luft: Det finns risk for 6verskridanden av miljokvalitetsnormer (MKN) for luft inom
planomradet. Lansstyrelsen anser darfor att det behover goras en luftkvalitetsutredning i
syfte att planera bostadernas utformning och placering pa det basta sattet ur halsoaspekt.

| beddmningen av planens paverkan pa luftkvaliteten har inte hansyn tagits till att pla-
nen medfor en fortatning av ett gaturum med redan dalig luftkvalitet. Hansyn har heller
inte tagits till att nya bostader intill Stigbergsliden innebar att fler manniskor kan bli
exponerade for skadliga luftféroreningshalter vid sin bostad.

Buller: Forslaget behdver kompletteras med exempel som visar att det &r mojligt att
utforma lagenheter som klarar kravet pa tillgang till ljuddampad sida som finns i plan-
bestammelse.

Buller fran hamnverksamhet kan komma att verskrida 45 dBA pa kvall och natt. Detta
kan kompenseras med tillgang till ljuddampad sida. Vilka nivaer som kan férvantas vid
bostadsfasader behover utredas. Boverkets vagledning om riktvarden for industri- och
annat verksamhetsbuller vid planldggning och bygglovsprévning, rapport 2015:21, ska
foljas.

Riksintresse, kulturmiljo: Masthuggskyrkan ar ett av uttrycken for riksintresse for kul-
turmiljo. Hur planforslaget forhaller sig till Masthuggskyrkan som symbol- ikonbygg-
nad &r inte utrett. Hur den foreslagna bebyggelsen paverkar utblickar fran kyrkan och
hur de nya byggnaderna underordnar sig kyrkan, sa att denna &ven framgent ges en
framtradande plats som ikonbyggnad i stadens siluett.

Mote med det kulturhistorisk vardefulla Sjomanshuset ur stadsbildsperspektivet behdver
utredas och hanteras i planforslaget.

Ovan namnda punkter maste hanteras pa ett tillfredsstallande satt for att ett antagande
inte ska komma att provas av Léansstyrelsen.

Rad enligt 2 kap. PBL.:

Kulturmiljo: Maétet mellan den foreslagna bebyggelsen och Sjémanshuset har inte utretts
ur stadsbildspaverkan eller ur kulturmiljosynpunkt. Det &r 6nskvart att planen dven om-
fattar Sjomanshuset och att byggnaden forses med g-bestdammelse.

Bebyggelsen har ett exponerat l1&ge i stadsbilden och saknar utformningsbestammelser:
Det bor ses dver.

Dagvatten: | planbeskrivningen (sida 14) star att man for att sékerstalla att negativa ef-
fekter inte uppstar for befintlig bebyggelse sa bor man skapa infiltrationsmojligheter
genom att en del av dagvattnet tas omhand och aterinfiltreras. Lansstyrelsen papekar att
det dock &r utifran normalfall och inte extremfall.

Klimatanpassning: L&nsstyrelsen anser att samtliga projekt bor ta hansyn till effekterna
av ett forandrat klimat. Klimatférandringar i form av 6kad och mer intensiv nederbdord,
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hojda medeltemperatur och varmebdljor, samt stigande havsnivaer, medfor konsekven-
ser for i stort sett alla samhallssektorer och anpassningsatgarder dar darfor nodvandiga.
Det &r viktigt att planomradets lamplighet éver tid utreds utifran en analys av relevanta
klimateffekters inverkan pa omradet, till exempel om ¢kad nederbérd kan medféra
dversvamningsrisk fran hoga floden i narliggande vattendrag, om intensiva varmebdljor
kan innebara problem med dverupphettning i tatbebyggda omraden eller om en havsni-
vahojning kan medfdra en permanent 6versvamning av hela eller delar av planomradet.
Analysen bor sedan ligga till grund for beslut om Iamplig markanvandning, samt vilka
eventuella klimatanpassningsatgarder som behover integreras i planforslaget for att
mota effekterna av ett forandrat klimat.

Naturmiljo: Detaljplanen innebar att vardefulla trad av de rddlistade arterna alm och ask
kommer att tas ned. Arterna ar rodlistade eftersom de bada arterna drabbats hart av trad-
sjukdomar. Trad som annu inte insjuknat i askskottsjuka eller almsjuka ar darmed sar-
skilt vardefulla. Det framgar inte av planhandlingarna om de nu aktuella traden ar drab-
bade eller inte. Forslaget bor, i den man det gar, foresla bevarande av grova trad av alm
och ask inom planomradet. Avsikt bor vara att kompensera nedtagna grova trad med
nya inom naturmarken. Ersattningstraden bor saklart vara av samma arter for att kom-
pensationen ska fa tankt effekt i framtiden. Gamla grova trad har ofta bohal for flad-
dermdss och faglar, men det kommer dréja langa innan ersattningstraden kommer fa
samma egenskaper. Ett satt att kompensera for detta kan vara att satta upp fagel- och
fladdermusholkar i omradet. De grova trad som tas ned bor laggas i en sa kallad fauna-
depa, helst inom planomradet eller atminstone i naromradet.

Gestaltning av bebyggelse: | det tidigare programsamradet foreslogs betydligt lagre och
mer topografiskt anpassade byggnadshojder till skillnad mot nuvarande forslag. Planen
behdéver kommentera och ta stallning till avsteget som gors.

Det foreslagna planomradet ligger inom ett kommunalt bevarandeomrade. Det saknas
en kulturhistorisk utredning. Darmed saknas viktiga kulturhistoriska utgangspunkter for
hur nya hus ska kunna inordnas och anpassas till omradet kulturhistoriska karaktar och
viktiga siktlinjer. Som en kulturmiljékonsekvens framkommer det i planhandlingarna att
en naturstenstrappa med murar kommer tas bort, vilket bedéms som att kulturhistoriska
varden gar forlorade. Planen saknar dock beskrivning av trappan och dess kulturhisto-
riska varden.

Efterfoljande prévningar som kravs enligt Miljobalken 11 kap. och KML.:

Vatten: Forslaget behdver redovisa tydligt hur grundvattnet berdrs vid grundlédggning av
bostaderna. Ett resonemang kring omfattningen och paverkan pa grundvattennivan till
foljd av foreslaget ska foras. Lansstyrelsen uppmarksammar att tillstand kommer att
krdvas.

Fornlamning RAA Géteborg 342: Férundersokning kravs for att klargora avgransningen
av fornlamningen.

Behovsbeddémning

Planforslaget har forandrats sedan programsamradet, darfor behovs en konsekvensana-
lys som redovisar den foreslagna bebyggelsens paverkan pa kulturmiljon och upplevel-
sen av Masthuggskyrkan fran élven och utblickar fran kyrkan mot dlven och staden.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts, se bilaga 1.
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Kommentar:

Geoteknik, grundvatten: Stadsbyggnadskontoret har stamt av med SGI som informerar
om att utredningen vad géller de bergtekniska och geotekniska fragorna inte behover
kompletteras.

Vad géller paverkan pa hydrogeologi/grundvatten, se kommentar till punkt 18.

Luft: Stadsbyggnadskontoret har stamt av fragan med miljoforvaltningen som meddelar
att langtidsmatningar (13 manader) vid Masthuggstorget visar pa varden som klarar
miljokvalitetsnormen. Aven de nya nationella mélen fér NO2 klaras. Med det som un-
derlag bedémer miljéforvaltningen att nivaerna fran Oscarsleden inte kommer Gver-
skrida normerna vid planomradet. Matningen gjordes pa ungefar samma avstand fran
leden som planomradet, men ligger mer i samma hojd som leden an vad planomradet
gor, vilket ar fordelaktigt for vardena vid planomradet. Matstationen var ocksa utsatt for
mer trafik fran angransande gator an vad planomradet ar. Vad galler luftkvaliteten i ga-
turummet vid Stigbergsliden menar miljéférvaltningen att en utredning inte ar nddvan-
dig da trafikeringen &r lag ur ett stadsperspektiv. Enligt matningar fran 2013 gar det ca
3500 fordon per dygn pa Stigbergsliden. Denna trafikmangd kan inte antas ge ett Gver-
skridande av miljokvalitetsnormen. Fortatningen &r marginell och kan inte paverka den
beddmningen. Den tillkommande byggnaden langs Stigbergsliden kan i mycket liten
utstrackning anses bidra till att gaturummet stdngs. Staden anser att det inte ar nédvan-
digt att utreda denna typen av fortatningar.

Buller: Sedan samradet har ny bullerférordning bérjat galla. Staden har tagit ett beslut
att de senaste kraven ska galla for alla pagaende planarbeten, vilket gor att bostaderna
inom planomradet klarar angivna nivaer eller kan utforas sa att kraven i bullerférord-
ningen uppfylls.

Planbeskrivningen kompletteras med bedémning kring paverkan fran Stena Lines verk-
samhet.

Riksintresse, kulturmiljo: Byggratten vid Kjellmansgatan har sankts sa att ett femva-
ningshus och ett fyravaningshus kan uppforas. Nya bilder har tagits fram som visar att
bebyggelsen kommer underordna sig berget och siluetten. Planhandlingarna har aven
utvecklats vad galler konsekvensbeskrivningen for stadsbilden och utblicksmdjligheter
samt plankartan kompletteras med gestaltningsbestaimmelser for den nya bebyggelsen,
l&s mer under kommentar till punkt 12. Bebyggelsen beddms smalta in i stadsbilden vid
Masthugget.

Avsteget fran programmet ar darmed mindre och forslaget bedéms inte medfora nagon
negativ paverkan pa stadsbilden. Ytterligare kommenterar kring skillnader mellan pro-
grammet och granskningshandlingarna gors inte. Férslaget konsekvensbeskrivs nu tyd-
ligare i planhandlingarna vilket &r mer relevant &n skillnaderna mot just programmets
intentioner.

Byggratten for det nya huset vid Stigbergsliden ar nagot indragen i forhallande till Sjo-
manshuset. Plankartan har ocksa kompletterats med bestammelser som reglerar forhal-
landet mellan det nya husets sockel och Sjomanshusets taknock.

En byggnadsutredning for Sjomanshuset har genomforts av Stadsmuseet, vilket har gett
ett bra underlag for att bedoma vilka vérden som &r relevanta for ny bebyggelse att for-
halla sig till samt vilka varden som é&r viktiga att lyfta till varsamhetsbestammelser for
Sjomanshuset i planen. Omradet ingar nu i planomradet. Bestammelserna har formule-
rats tillsammans med stadsbyggnadskontorets bebyggelseantikvariska expertis.

Dagvatten, skyfall, klimatanpassning: Dagvattenutredningen har uppdaterats. Stads-
byggnadskontoret gér bedomningen att det finns forutsattningar att bygga sa att det inte
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skapas nagra instangda omraden. Hela den nya fastigheten kommer att kopplas till all-
mant ledningsnéat for dagvatten och det finns utrymme att anordna dagvattenfordréjning
mellan bebyggelsegrupperna. Kretslopp och vatten har meddelat att tillracklig kapacitet
finns pa det allmanna dagvattennatet. Infiltration och avrinning utanfor fastigheten
kommer fortsatt att ske i slanten ner mot Stigbergsliden.

Naturmiljo, trad: Kompensationsatgarder kommer att genomforas. Park- och naturfor-
valtningen har dock gjort bedomningen att det inte ar aktuellt att plantera nagra nya trad
i omradet, se planbeskrivningen. Ett grovt trad skyddas i detaljplanen.

Fornlamning: Stadsbyggnadskontoret har efter samradet varit i kontakt med Lansstyrel-
sen (160429) som meddelar att omradet delvis ligger inom namnd fornldamning och att
aldre bebyggelse ska ha funnits inom planomradet. Vid besiktning pa plats sa kunde
konstateras att omradet sannolikt ar sa stort av sentida markanvandning att kravet pa
forundersokning kan utga.

16. Polismyndigheten

Papekar vikten av en god dverblick mellan stadsrum eftersom det verkar preventivt,
forhindrar Gverfall och begransar mangdbrottslighet.

| parkeringsgarage och avskilda parkeringsomraden &r bilar ofta drabbade och dessa
platser upplevs dessutom som otrygga. Bostadernas bilparkeringar boér inte placeras
utmed genomfartsleder, dar tjuven medges mojlighet till en snabb flyktvég.

Gronomradet vid Johanneskyrkan och det genomgaende gangstraket ar daligt skott och
upplevs som otryggt. | samband med bebyggelse maste den kvarvarande gronytan och
gangstraken utformas med hansyn tagen till trygghetsaspekten. Belysning av omgiv-
ningen till en gangvéag &r effektivt. Buskage maste hallas efter for att inte skapa otrygg-
het. Véxtlighet far inte skymma viktiga siktlinjer.

Husens entréer mot gangstrak och trottoarer nas via “framsidan”. Utryckningsfordon
skall i en akut situation kunna komma sa nara den aktuella byggnaden att avstandet mel-
lan fordon och husets entré inte dverstiger 50 meter.

Avstandet fran planomradet till Stenas farjeterminal ar under 150 meter och farligt gods
transporter behdver da hanteras enligt den policy for riskhantering som Lansstyrelsen i
Vastra Gotaland forordar.

Kommentar:

Gangvagen kommer att forses med belysning. Stadsbyggnadskontoret har aven varit i
kontakt med Stadsmissionen som avser byta ut belysning kring kyrkan. Planen innebar
att kompensationsatgarder kommer genomforas i omradet, tex kommer Johannesplatsen
att iordningsstallas. Den nya gangbanan kommer att ga éver delar av den uteplats som
Stadsmissionen har bakom Johanneskyrkan. Kommunen kommer bekosta att uteplatsen
utbkas med motsvarande yta. Ny bebyggelse innebar att viss upprustning kommer att
ske i omradet. Nya bostéader innebar ocksa fler som ror sig i omradet och fler “6gon” pa
platsen vilket dkar tryggheten.

Detaljplanen medger att parkeringsgarage kan byggas i husen vid Kjellmansgatan, men
del av parkeringsbehovet kommer kunna lésas i markplan och i angransande p- anldgg-
ning med vakans.

Utryckningsfordon kommer kunna angéra vid entréer.
Planbeskrivningen kompletteras angaende farligt gods mm.
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17. Skanova

Har inget att invdnda mot planforslaget. Informerar om ett storre kabel-
/kanalisationsstrak i Stigbergsliden (se karta). Om det blir aktuellt med tyngre trafik
over anlaggningen kan det bli nédvandigt med nagot slags skydd céver den.

Kommentar:
Noteras. Exploattren har tagit del av yttrandet.

18. Statens Geotekniska Institut

Instdmmer i den beddmning av geotekniska risker som anges i planbeskrivningen. An-
ser att de geotekniska, bergtekniska och hydrogeologiska utredningarna bor ses dver
eftersom de togs fram fore planhandlingarnas fardigstallande sa att de samspelar med
det aktuella planférslaget. Som underlag fér bedomningen rekommenderas éven att re-
levanta faltundersokningar utfors inom planomradet. For att bedoma hur schakt- och
sprangningsarbeten paverkar befintliga underjordiska tunnlar rekommenderas att en
riskanalys utfors.

Anger att det i ett kontrollprogram aven ska inga atgardsforslag for att aterstalla grund-
vattennivaerna vid en eventuell sankning under den kritiska nivan.

Atgarder eller restriktioner bor tydligt redovisas och sakerstallas pa ett plantekniskt god-
tagbart sétt.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret har stimt av SGI’s yttrande med SGI for att reda ut vilka delar
av utredningarna som behdver ses 6ver. SGI fortydligar och anger att de delar som om-
fattar bergteknik och geoteknik inte behdver ses 6ver. Dock anser de att paverkan pa
hydrogeologi behdver utredas vidare.

Higab har mellan samrad och utstallning meddelat att de planerar grundforstarkning av
sin fastighet. Arbetet ar delvis projekterat och stadsbyggnadskontoret har haft avstam-
ningar med Higab kring grundlaggningen. Grundférstarkningen kommer att ske i sam-
band med byggnationen inom planomradet och Higab och Sverigehuset/ exploatoren
samordnar sina tidplaner. Enligt nu gallande forutsattningar avser Higab utfora forstark-
ningen under vintersdsongen 2019-2020, darefter planerar Sverigehuset att starta sin
byggnation under forutséttning att planen vunnit laga kraft. Detta innebar att en eventu-
ell paverkan pa grundvatten till féljd av byggnation i slanten inte bedoms innebéra
nagra negativa féljder for Sjomanshusets grundlaggning. Ytterligare utredning kommer
inte att genomfdras inom detaljplanens ramar.

| samradshandlingen fanns bestammelser om lagsta tillatna schaktdjup om +21 meter
over nollplanet for bebyggelsen vid Kjellmansgatan. Stadsbyggnadskontoret har samratt
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separat med huvudman for befintlig underjordisk tunnel, se bilaga 2 till samradsredogo-
relsen. Huvudmannen patalar att alla markarbeten som kan paverka allmanna lednings-
anlaggningar ska remitteras till Kretslopp och vatten. Markarbetena ska félja stadens
anvisningar for markarbeten. I remissprocessen kommer fragan om z-niva och vibrat-
ionsskapande arbeten hanteras. Huvudmannen framfor att bebyggelsen som foreslas
inom planomradet med stor sannolikt kommer att kunna utféras pa platsen utan att ska-
dor uppstar pa tunnelanlaggningen. Exploatoren har informerats om remissprocessen
och vikten av en tidig kontakt. En sarskild riskanalys kommer ddrmed inte att tas fram
inom planarbetet.

Under planomradet kommer &ven framtida tunnlar for sparvag att byggas. Bestammel-
sen om lagsta tillatna schaktdjup har stamts av med trafikkontoret och som har angivit
lagsta mojliga schaktdjup till +20. Foreslagen bebyggelse vid Kjellmansgatan placeras
med bottenvaningen mellan +21,5 och +22 meter 6ver nollplanet. Bestimmelsen om
+21 enligt foregaende stycke har kunnat sankas 1 meter. Léagsta tilldtna schaktdjup om
+20 ger tillracklig grundlaggningsmarginal och god marginal till framtida spartunnel.
Det beddms &ven ge &ven god marginal till befintlig tunnel.

19. Swedegas AB

Har ingen hogtrycksledning eller planerad utbyggnad for energigas i anslutning till
planomradet. Inget att erinra mot forslaget.

Kommentar:

Noteras.

20. Vasttrafik AB
Har inga synpunkter.

Omradet ar val forsorjt med kollektivtrafik. Vasttrafik vill pAminna om vikten av att
skapa trygga och sakra gangvagar till hallplatserna.

Kommentar:

Noteras. Gangvagen som skapas i dstra delen kommer till storsta delen utgéras av en
rak strackning vilket ger bra uppsikt.

Sakagare

Sakégare i form av bolag, myndigheter, foreningar etc. har namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsigare” for att mojliggora att samradsredogo-
relsen publiceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som ar kopplade
till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

21. Higab AB, Stigberget 5:10

Anser att det ar viktigt att hansyn tas till befintlig byggnad Sjomanshuset vid planering
och genomfdrande. Det &r ett krav att en besiktning av fastigheten framst avseende
eventuella skador och sattningar till foljd av sprangnings- och schaktningsarbeten gors
innan och efter genomférande.

Grundl&ggningen &r kénslig for grundvattensankning. Inom fastigheten ska darfor ror
for kontroll av grundvattenniva installeras. Kontroll av grundvattenniva ska genomféras
innan, under och efter byggnation samt tva, fem och tio ar efter fardigstallande. Detta
bor skrivas in i genomfdérandeavtal med exploatdren.
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Under projektets genomférande forutsétter Higab att vandrarhemmets verksamhet kan
fortlopa utan for omfattande stérningsmoment. Hansyn till verksamheten ska tas vid
planering och utférsel av schaktmassor.

Kommentar:

Se kommentar under punkt 18.

22. Alexandersson Fastigheter AB, Stigberget 4.6

Anser att en omarbetning av detaljplanen krévs for att kunna ta hansyn till befintliga
naturvéarden och befintlig bebyggelse/befintliga hyresgéster. Platsens kvalitetsvérden
som aven lyfts fram i planbeskrivningen har inte beaktats tillrackligt i forslaget och inga
kompensationsatgarder som skulle kunna mildra naturpaverkan finns med i planforsla-

get.

En detaljplan med lagre exploateringsgrad efterfragas med beaktande av foljande:

a.

Pa exploateringsmarken som medger BHKCD anvandning utmed
Stigbergsliden bor hogsta byggnadshdjd vara max 22 meter istéllet for
36 meter. Annars forsvinner utsikten fran gavellagenheterna i Alexan-
derssons fastighet, vilket de inte kan acceptera.

Omradet inom planomradets norra del som ar betecknad med BT och
hogsta byggnadshojd 22 meter bor undantas fran byggnation. Detta
omrade bor istéllet vara prickmark for att bibehalla sa mycket av na-
turmiljon som mojligt.

Den trappa som enligt planforslaget planeras anldaggas mellan Stig-
bergsliden och Kjellmansgatan foreslas tas bort. Den blir bade lang
och brant och utnyttjandet kommer sannolikt bli mycket begransat.
Istallet foreslas att nuvarande gangforbindelse mellan Stigbergsliden
och Kjellmansgatan inom planomradets 6stra del uppgraderas.
Kompensationsatgarder som kan mildra paverkan pa naturmiljon ska
tas fram och inarbetas i detaljplanen.

Torgmarken utmed Stigbergsliden bor utdkas till dubbel storlek pa be-
kostnad av minskad exploateringsmark som medger BHKCD anvand-
ning.

Den planerade garageinfarten har en olycklig estetisk utformning. Den
hdga mur som utgér rampens begransning mot Alexanderssons fastig-
het kommer att forfula miljon och ge hyresgasterna ett intryck av in-
stangdhet. Foreslar att garageinfarten istéllet placeras inom motsatta
kortfasaden, dvs i Gster, alternativt att garagets infartsplan sénks till en
lagre niva som ger en lagre mur.

Den genomforda solstudien visar att slagskugga paverkar Alexanders-
sons fastighet och darmed kvalitén pa boendet i lagenheterna under en
inte ovasentlig del av aret. Paverkan ar storst under vinterhalvaret da
behovet av sol & som storst. Anser att resultatet av solstudien visar att
den tillatna hogsta byggnadshojden utefter Kjellmansgatan ar for hog
och ser fram emot ett omarbetat planforslag dar férhallandena for var
fastighet beaktats i tillrdcklig omfattning.

| 6vrigt framhalls att planens genomférande innebar avsevarda sprangningsarbeten, vil-
ket innebar pataglig risk for skador pa Alexanderssons byggnad. For att undvika skador
och olagenheter for hyresgésterna forutsatts att noggranna riskanalyser med tillhérande
kontrollprogram, inklusive krav pa omfattande vibrationsmatningar, upprattas och foljs,
samt delges Alexanderssons for eventuella synpunkter, i god tid innan sprangningsar-

betena startas.
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Slutligen framhalls en positiv installning till en viss bebyggelse inom det foreslagna
planomradet men att bade utformning och omfattning av bebyggelsen maste omarbetas
innan planarbetet drivs vidare.

Kommentar:

a: Bortfall av utsikt i tatbebyggt omrade kan inte anses utgora ett hinder for exploate-
ring. Planforslaget har dndrats da bebyggelsen vid Kjellmansgatan har sankts med en

vaning, till 5 respektive 4 vaningar.

b: Angiven yta behdvs for att kunna skapa en gard mellan volymen vid Stigbergsliden
och den véstra volymen vid Kjellmansgatan.

c: Bada lagena for trappa finns kvar da de mynnar en bit ifrn varandra. Bada utgor vik-
tiga kopplingar mellan de tva gatunivaerna.

d: Kompensationsatgarder kommer att genomforas, se planbeskrivningen.

e: Ytan som sadan mellan fastigheterna utokas inte, men foreslas i storsta delen beteck-
nas som kvartersmark istéllet. En remsa allméan plats sparas i mitten for att sakerstélla
allménheten tilltrade.

f: Garagevaningen kommer sannolikt inte att byggas da Sverigehuset stravar efter att
I6sa sitt parkeringsbehov genom markparkering och i narliggande parkeringsanlaggning
for att pa sa vis kunna bygga bostader i alla vaningsplan. Detaljplanen mojliggor dock
fortsatt att en infart anordnas vid den véstra gaveln.

g: Det narmsta huset har sankts till 4 vaningar, vilket innebar mindre skuggpaverkan &n
tidigare forslag, se uppdaterad solstudie. Fastigheten kommer delvis skuggas pa morgo-
nen och formiddag. | dvrigt har fastigheten Stigberget 4.6 soderlage och darmed goda
sol- och dagsljusforhallanden.

Sprangning: Vid val av arbetsmetoder for sprangning ska noga beaktas att vibrationer
och andra stérningar minimeras for att forhindra att den befintliga bebyggelsen skadas.
Metoder for utsprangning som kan bli aktuella och som har studerats under planarbetet
ar vajersagning eller tatsomsborrning, bada dessa metoder minskar patagligt risken for
storningar pa omgivningen. Skonsamma metoder ar aven nédvandiga med tanke pa un-
der jordiska tunnlar i omradet.

23. BRF Masthugget, Stigberget 34:11

Konstaterar att flera betydande andringar genomforts jamfoért med det program som
foreningen tidigare amnat synpunkter pa.

Antalet vaningar har okats fran 4 till 4-6. | samband med programsamradet anforde Fas-
tighetsnamnden, Kulturndmnden och SDN Majorna-Linnéstaden vikten av att hdjden
inte skulle dverstiga 3-4 vaningar eller 10-12 meter med tanke pa Masthuggskyrkan och
utsikten fran Masthuggsberget. Masthuggskyrkan och Masthuggsberget &r ett viktigt
landmérke for Goteborg som inte skall forsdmras genom uppfdrande av hus som mins-
kar utsikten, siktlinjerna och siluetten. Det ar viktigt att kommunen vérnar och bevarar
Masthuggskyrkan och Masthuggsberget som viktiga turistmal och rekreationsomrade
for boende i hela stadsdelen. Med den nu foreslagna hojden kommer viktiga véarden ga
forlorade. Hojden pa husen maste begréansas till 3-4 vaningar i enlighet med program-
met och de synpunkter som l&mnades in.

| samband med planarbetet for Norra Masthugget (Jarnvagsgatan m.fl) kommer den
nyproduktion som tillférs vara tét och utan vésentliga gronytor i den vastra delen. Det
finns enligt samradshandlingarna inga bevarandevarda gronytor i detta detaljplaneom-
rade. Gronytorna pa Stigberget lyfts fram i handlingarna.
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Detaljplanen medger en utdkad produktionsyta mot infarten vid Mattsonliden och riv-
ning av befintlig trappa. Denna forandring medfor att ytterligare gronytor forsvinner.
Var tomtmark nedanfor Mattssonsliden mot Johanneskyrkan ar enligt plan inte mojlig
att bebygga. Vi utgar fran att detta beror pa att kommunen varit angelagen om att varna
detta naturmarksomrade i stadsmiljon. Den utokade byggnationen stammer daligt med
kommunens intentioner avseende var tomtmark. Vi ser garna en atergang till den i pro-
grammet angivna produktionsytan.

| detaljplanen anges att korttidsparkering kan l6sas med gatuparkering pa Kjellmansga-
tan. Det &r oklart om befintlig gatuparkering avses eller om utékning planeras. Utdkning
kan endast ske efter breddning av befintlig gata. Gatan ar brant, kurvig och sikten &r till
viss del dalig.

Trafiken pa Kjellmansgatan ar betydande med persontrafik, turistbussar och manga
storre varutransporter. Trafikbelastningen kommer 6ka med tillférande av nytt garage. |
samband med programsamradet framférdes de problem som finns idag med varutrans-
porter till Hemkdp och de trafikhinder som uppstar vid kobildning pa grund av enkelrik-
tad in- och utfart till garage dar varuintag ar beldget.

Foreningen har en positiv grundinstéllning till nyproduktion i omradet och upprustning
samt trygghetsforbattrande atgarder vid gronomradet runt Johanneskyrkan. De anser
dock att fordndringarna som genomforts avseende hushdjder och produktionsyta utgér
kraftiga férsamringar och utgar fran att andringar med hansyn till synpunkterna sker.

Kommentar:
Gallande vaningsantal mm - se kommentar under punkt 15.

Kompensationsatgarder kommer att genomforas, bland annat kommer en plats for re-
kreation och vistelse att anordnas vid Johannesplatsen.

Parkering kommer att anordnas inom kvartersmark, inte inom Kjellmansgatans gatuom-
rade.

Intentionen &r att I6sa viss del av parkeringsbehovet i markplan kring bostédderna vid
Kjellmansgatan. Ovriga parkeringsplatser kommer med stor sannolikhet att nyttjas en-
ligt det avtal som Sverigehuset har tecknat med BRF Masthugget i féreningens parke-
ringsanlaggning.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgéaster, boende

24. Boende pa Kjellmansgatan 24

Anser att det ar valdigt markligt att klamma in ett sa stort hus mellan vandrarhemmet
och Alexanderssons hyreshus fran 1854.

Den boende &r orolig for sin och sin respektives hélsa och anser att det kommer paverka
dem mycket negativt att ha en byggarbetsplats dar det borras och sprangs sa nara sitt
hem under sa lang tid. Erséttningsbostad under byggtiden eller hyresersattning med 75%
sa att de sjalva kan hitta annat boende under byggtiden ses som enda I6sningen.

Kommentar:

Den foreslagna bebyggelsen vid Stigbergsliden bedéms vara en naturlig fortatning langs
en i dvrigt tatt bebyggd gata.

Bergurtag kommer att ske med skonsamma metoder som inte kommer innebéra sa stor
paverkan for omgivningen.

Stadsbyggnadskontoret rader inte dver fragor som géller ersattningsbostader mm.
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25. Boende pa Kjellmansgatan 22

Anser att planen bor kompletteras med prickmark mellan den yta dar byggnad kan upp-
foras utmed Stigbergsliden och den yta dar ny byggnad ar tankt att uppféras utmed
Kjellmansgatan enligt illustrationsplanen. Aven om det enligt forslaget inte ar tankt att
byggas dar &r det viktigt att forhindra framtida byggande av hansyn till utsikten fran kv.
Trostekéllan. Luftigheten och siktlinjerna ar viktiga att bevara dven for manniskor som
rér sig i omradet.
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D Aktuellt omrade for byggnadsforbud — prickmark.

Kommentar:
Planen kompletteras med tydligare héjdbestammelser for namnt omrade.

26. Boende pa Kjellmansgatan 6

Instdammer i Yimby Goteborgs yttrande som lyfter fram att &nnu en huskropp kan upp-
foras langs den nya trappan i vaster. Den nya bebyggelsen pa Kjellmansgatan bor ha
verksamheter i bottenvaningen och gestaltas pa ett mer intressant och varierat satt. An-
ser som boende i omradet att det &r bra med férslag pa en rakare trappa och lokaler for
verksamheter langst ner i de nya husen.

Kommentar:
Se kommentarer till yttrande 30.

27.Boende pa Kjellmansgatan 8

Anser att de foreslagna byggnaderna ar for hdga och kommer forstéra vyn dver Mast-
huggskyrkan och Masthuggsberget. Nagra vaningar maste tas bort.

Upplever att Kjellmansgatan redan idag har for mycket trafik, mer trafik kommer dka
storningen. Tror inte att gatan kommer klara av den byggtrafik som tillkommer.

An en gang byggs det i ett gronomrade som kraver sprangning av berg. Foreslar att man
istallet ska bygga pa redan forstorda platser, t.ex. parkeringsplatser. Parkeringshus kan
byggas pa ena halvan av ytan och lagenheter pa andra halvan.

Kommentar:

Byggnaderna vid Kjellmansgatan har séankts till fem respektive fyra vaningar. Planbe-
skrivningen kompletteras med en tydligare konsekvensbeskrivning for paverkan pa kyr-
kan och berget.
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Byggtrafiken pagar under en relativt begransad period. Exploatéren kommer att ha av-
stamningar med trafikkontoret sa att trafiken hanteras pa ett acceptabelt sétt under bygg-
tiden.

Stor del av Goteborgs bebyggelse ar byggt pa berg. Intentionen &r att den nya bebyggel-
sen ska utgora ett positivt tillskott till den befintliga stadsmiljon.

28. Boende pa Mattssonsliden 6

Anser att det liggande forslaget ar forfarligt. Hojden pa husen kommer att forstora
Masthuggsbergets profil, ett viktigt landmérke sedan Masthuggskyrkan byggdes for
over 100 ar sedan. Hojden pa husen skymmer utsikten fran rekreationsplatsen runt kyr-
kan. En utsiktsplats utan utsikt har faktiskt forlorat sin mening.

Toppen av Masthuggsberget ar en plats dit man tar med besokare, och ett stopp for gui-
dade bussturer i Goteborg.

Promenaden till Stigbergstorget langs Kjellmansgatan blir otrevlig om man maste pas-
sera langs en “canyon” mellan de foreslagna husen och berget.

Finner det tidigare forslaget i programsamradet 2011 mycket béttre, dar star bland annat
att "Stadsbild och byggnadsvolymer bor studeras vidare i detaljplan med hansyn till
Masthuggskyrkan och omkringliggande bebyggelse.” samt "Bebyggelse vid Kjellmans-
gatan bor inte 6verskrida 10 till 12 meter dver gatans niva."

Undrar om kommunen glémt att l4sa sitt eget programfarslag? Ar inte negativ till ny-
byggnation och fortatning i stadsdelen men hénvisar tillbaka till ritbordet for att skapa
nagot i programforslagets anda.

Kommentar:

Bebyggelsen vid Kjellmansgatan har sankts med en vaning. Planen foreslas nu medge
fem respektive fyra vaningar fér de tva husen. Volymerna beddms inte paverka Mast-
huggsbergets siluett eller utsiktsmojligheterna negativt, se planbeskrivningen.

Ovriga

29. Svenska Kyrkan

Ser allmant positivt pa fortatning av innerstaden samt att fler bostader, inte minst
mindre l4genheter byggs, men stéller sig tveksamma till de foreslagna forandringarna.

Omrédet &r den sista bevarade delen av “det gamla Stigberget” och Sjomanshuset, Jo-
hanneskyrkan och Masthuggskyrkan ger en viktig historisk forankring av platsen.

Kjellmansgatans har en mycket speciell karaktar och anvands av manga. Gatan har re-
dan idag dalig sikt, ytterligare trafik och en garageinfart i backen skulle dventyra trafik-
sakerheten far bade gangtrafikanter och bilister ytterligare. Forstar inte hur korttidspar-
kering vid Kjellmansgatan ska kunna ordnas utan att stora trafiken.

Masthuggskyrkan ar ett viktigt beséksmal. 2014 tog kyrkan emot 100 000 turistbesok
och under en dag med kryssningsanlép kan 30 turistbussar besoka kyrkan. Manga
kommer for att bestka kyrkan men annu fler kommer for utsikten fran berget. Kéanslan
av att sta pa ett berg mitt i staden &r slaende. Kyrkan &r byggd som ett landmarke och
har fatt behalla denna karaktar, Brf Masthugget byggdes pa 60-talet i nivaer med kyrkan
naturligt i blickfanget. Den foreslagna bebyggelsen skulle starkt begransa upplevelsen
av Masthuggskyrkan som landmarke och naturligtvis dven utsikten fran berget. | framti-
den med ny héghusbebyggelse och byggnader som Polstjarnan pa Lindholmen blir det
kanske annu viktigare att ocksa behalla nagra av stadens aldre landmarken.
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Foreslar istallet for nybyggnation upprustning av markomradet nedanfor Kjellmansga-
tan, forbattrad tillganglighet med belysning och nya gangvagar fran Stigbergsliden och
Fjarde Langgatan upp till Kjellmansgatan. Om man anda beslutar att andra detaljplanen
hoppas Kyrkan att vaningarna pa de foreslagna husen sanks sa att de kommer i hégsta
hojd med fastigheten pa Skepparegangen 2-8.

Kommentar:

Bebyggelsen vid Kjellmansgatan har sankts med en vaning. Planen foreslas nu medge
fem respektive fyra vaningar for de tva husen. Planbeskrivningen kompletteras med en
tydligare konsekvensbeskrivning for Masthuggskyrkan och berget.

Markparkering kommer anordnas inom kvartersmark, inte inom allman
plats/Kjellmansgatan.

Sjomanshuset omfattas nu av planforslaget och varsamhetsbestammelser har inforts. De
viktiga objekten for den historiska forankringen kommer fortsatt att vara kvar, den nya
bebyggelsen bedoms inte paverka detta.

Ny gangvag med belysning kommer att anordnas mellan Kjellmansgatan och Stigbergs-
liden och Johannesplatsen kommer att goras iordning.

30. Yimby Goéteborg

Ar positiva till fértatning och urbanisering vid Masthuggsberget, som med sin relativa
gleshet bryter av de stadsmassiga kopplingarna mellan Majorna och Innerstaden. Att
vaga fortata trots viss forlorad utsikt och vegetation ar foredomligt. Eftersom somliga
foredrar urban framfor naturlik karaktar pa stadsmiljon &r det inte sjalvklart att en
skymd bit av Masthuggsberget sammantaget blir nagot negativt i allmanhetens 6gon.

Planen kan forbattras genom att &nnu en huskropp kan uppforas langs den nya trappan i
vaster, bebyggelsen pa Kjellmansgatan ska kravas pa verksamhetslokaler i bottenva-
ningen samt att densamma kan gestaltas intressantare och mer varierat.

Kjellmansgatan: For stadslivets, trygghetens samt de urbana kopplingarnas skull bor det
stallas krav pa att husens bottenvaningar ska innehalla verksamhetslokaler, eller at-
minstone vara forberedda for sadana. Det ar tillradligt att halla strukturen sa flexibel
som mojligt eftersom det &r svart att bedéma behov pa lang sikt. Minskad bostadsyta
kan kompenseras med ytterligare bebyggelse i véstra delen och dkat vaningsantal. Detta
skulle pa avstand visserligen skymma Masthuggskyrkan ytterligare nagot, men Yimby
menar att siktlinjer i detta fall ej kan prioriteras hogst.

Gestaltningen forbattras da arkitekturen ser torftig ut. For att astadkomma variation fo-
reslas att atminstone lamellerna fé olika fargsattning och material. Aven variation i va-
ningstal ger dynamik i stadsrummet. Glipan mellan lamellerna boér slutas, vilket ger mer
bostadsyta, trygghet och distinktion mellan privat och offentligt.

Stigbergsliden: Planbeskrivning anger att ny bebyggelse inte far placeras i liv med den
aldre byggnaden utan indraget fran gatan sa att den aldre byggnaden fortsatt kan vara
tydlig och framtradande utmed Stigbergsliden. Yimby anser att det nya huset vid Stig-
bergsliden bor placeras i liv med Sjomanshuset. Det ar viktigt att byggnaden far en sa
urban anknytning som méjligt och en indragen placering signalerar att byggnaden
egentligen &r ett ovdlkommet tillskott i staden. Dessutom ger kontrasten mellan gam-
malt och nytt samt lagt och hogt en intressant gatubild.

Kopplingar Stigbergsliden — Kjellmansgatan: Yimby &r positiv till den nya trappan i
planomradets vastra del som kopplar ihop Stigbergsliden och Kjellmansgatan. | skisser-
na ar denna trappa smal och gor nagra serpentinsvangar som skapar onddiga omvéagar.
Kortaste vagen ar speciellt viktigt for gangtrafikanter sa Yimby anser att denna gang-
vag/trappa bor goras bredare och rakare.
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Med inspiration frdn Ovre Majorsgatan och Ovre Djupedalsgatan kan det 4ven motive-
ras att det borde byggas langs med trappan (se morkrott tillagg i figur nedan). Gangva-
gen kommer bli tryggare med en upplyst fasad och potentiella 6gon fran fonster istallet
for en mork skog. Positivt ar fler bostader och en mer sluten gard dar mindre av Stig-
bergslidens sparvagnsbuller nar "innergarden" och bostaderna.

B e - ' |

Gangvagen fran S:t Johanneskyrkan upp till Kjellmansgatan mynnar i dagslaget mitt for
trappan pa andra sidan gatan som gar upp till Masthuggskyrkan. Nar den gangvégen
bryts av den nya bebyggelsen och flyttas blir kopplingen upp till Masthuggskyrkan sva-
gare. Yimby foreslar att bibehalla ungefar dagens strackning genom att 6ppna en gene-
rs portal genom byggnaden.

Overlag &r trottoarerna pa Kjellmansgatan smala och bitvis mycket smala och bilfilerna
mycket breda. Aven om gaturummets utformning inte regleras i planen sa vill vi skicka
med att det ar det viktigt att trafikkontoret omdanar gaturummet langs hela Kjellmans-
gatan enligt trafikstrategin i samband med att detaljplanens byggnader uppfors.
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Smala trottoarer och breda bilfiler l1angs Kjellmansgatan.

Omgivning och framtid

Planen har i manga delar karaktaren av frimarksplanering dar mojligheter for framtida
utbyggnad och fortatning inte diskuteras ingaende - om en alls. Hur ska detta tillagg
inga i en urban helhet? Hur ska gaturummet langs Kjellmansgatan i forlangningen
kunna goras attraktivt och vitalt?

Bifogar en skiss som visar hur bergsplatan vaster om planomradet efter viss sprangning
skulle kunna bebyggas med verksamhetslokaler och bostader som skapar ett urbant
strak upp till den aktuella detaljplanen. Det ar viktigt att detaljplanen dels inte forhindrar
denna typ av framtida utveckling och dels tar hojd for att kunna svara mot férandringar i
framtiden (t.ex. sékerstalla att verksamhetslokaler & mojliga for framtida behov).
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Bl e e N :
Skiss pa framtida utveckling av "bergsplatan.

Illustrationer

| den aktuella planen finns illustrationer fran helikopter- och dronareperspektiv och ing-
en en fran gatuplan. Byggnaden i Stigbergsliden &r inte ens illustrerad med en flygillust-
ration dar anslutningen till gatan syns. Fler illustrationsritningar fran gatuplanet i denna
och framtida detaljplaner efterfragas sa att forstaelsen for stadsrummet ékar och darmed
mojligheten att ge konstruktiv kritik dkar.

Kommentar:

Indragningen ar pa 50 cm och bedéms inte utgora nagon symbolik kring urbanitet utan
syftar till att annonsera Sjomanshuset.

Planen medger verksamheter i byggnaden vid Stigbergsliden. Av naturliga skal kommer
sa daven att ske eftersom bostader i markplan i det laget inte ar aktuellt. Bestammelsen
utvecklas sa att minst 100 m? lokalarea ska anordnas i bottenvaning mot Stigbergsliden.

Detaljplanen hindrar inte utvecklig i andra delar av staden, just eftersom den innebér en
lokal fortatning. En diskussion har forts kring aktuellt planforslags paverkan pa utsikt
fran Masthuggsberget samt stadshilden med berget och kyrkan som ikonbyggnader i
staden. Exploatering pa Masthuggsberget, séder om Kjellmansgatan for att skapa ser-
vice och aktivitet langs Kjellmansgatan kanns vanskligt att motivera i relation till pa-
verkan pa kyrkan och siluetten. Staden bedomer att fokus for sadan utveckling bor ligga
pa andra gator. Stadsliv uppstar heller inte automatiskt for att detaljplanen styr verk-
samheter i bottenvaning. Fler faktorer kravs och forutsattningarna bedoms saknas for att
skapa Onskat stadsliv 1angs Kjellmansgatan.

En hog exploatering &r att foredra, delvis pa grund av de anledningar som anges kring
befolkning langs den vénstra trappen. En volym i det véstra laget skulle dock innebéra
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flera negativa foljdeffekter som staden bedémer inte kan bortses fran. Aven om man i
projektet stravar efter ett lagt parkeringstal sa kréaver fler bostader fler parkeringsplatser,
vilket ar svart att losa i redan foreslagna volymer. En volym i det laget skulle ocksa
skapa morka horn och samre dags- och solljusforhallanden for bade nya och befintliga
bostader.

Se kommentarer till punkt 12 kring gestaltning.

En portal genom bebyggelsen ar inte mojlig pa grund av topografin. Bebyggelsen gar
ner 4 vaningar under Kjellmansgatan.

Synpunkter géallande Kjellmansgatans utformning noteras och skickas till trafikkontoret.
Planhandlingarna kompletteras med illustrationer av bebyggelsen.

31. 10 skrivelser (som haller med Yimby Goteborgs yttrande)

Instdammer i Yimby Goéteborgs yttrande som exempelvis lyfter fram

att annu en huskropp kan uppféras langs den nya trappan i véster, att bebyggelsen pa
Kjellmansgatan ska kravas pa verksamhetslokaler i bottenvaningen samt att densamma
kan gestaltas intressantare och mer varierat.

Kommentar:
Se kommentarer till punkt 30.

Angaende illustrationer i planhandlingarna sa ska dessa ses som tidiga skisser av ut-
formningen.

32. Boende néara Stigberget

Instdammer i Yimby Goéteborgs yttrande som exempelvis lyfter fram att &nnu en
huskropp kan uppforas langs den nya trappan i vaster, att bebyggelsen pa Kjellmansga-
tan ska kravas pa verksamhetslokaler i bottenvaningen samt att densamma kan gestaltas
intressantare och mer varierat.

Just nar det galler gestaltningen har Gbgs Stad ett ypperligt tillfalle att géra nagot som
ar vackert att se pa, eftersom dessa huskroppar kommer att synas fran stora delar av
Goteborg bor inte chansen missas. Det som nu framgar av bilder ser ut att vara nagot
som byggdes tidigt 70-tal. Béattre an sa kan vi i Goteborg, eller hur?

Kommentar:
Se kommentarer till punkt 30.

33. Goteborgare bosatt i Kopenhamn

Instammer i Yimby Goteborgs yttrande som exempelvis lyfter fram att &nnu en
huskropp kan uppforas langs den nya trappan i vaster, att bebyggelsen pa Kjellmansga-
tan ska kréavas pa verksamhetslokaler i bottenvaningen samt att densamma kan gestaltas
intressantare och mer varierat. Onskar att Goteborg utvecklas hallbart och mot en stor-
stad, sa som projekten Region City och Géteborg 2070 gestaltar, vilket kraver blandstad
och fortatning med miljéaspekter som grund.

Kommentar:
Se kommentarer till punkt 30.

34. Boende pa Hvitfeldtsgatan 2A

Anser att det alltid ar bra med fortatning, men att forslaget inte astadkommer mycket
varken for bostadsbristen eller stadsbilden. Anser att skyskrapor med varierande héjder
omkring 40 vaningar vore ett mer meningsfullt forslag. Skyskrapor suddar ut karaktaren
av smastad, okar Goteborgs attraktivitet for storstadsturism och bidrar till en mer fasci-
nerande skyline.
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Planen bor inte bara ge mojlighet till, utan krava publika lokaler i bottenvaningarna, for
att 6ka chansen till folkliv, spontana moten och inspirerande stadspuls.

Kommentar:

Planen vid Jarnvagen medger hogre bebyggelse som bidrar till utveckling av stadens
skyline. Masthuggskyrkan ar en stor del av stadens siluett och skyskrapor skulle i detta
lage innebéara en negativ paverkan pa stadsbilden.

I 6vrigt, se kommentarer till punkt 30.

35. Boende p& Asgatan 2

Instdammer i Yimby Goéteborgs yttrande som exempelvis lyfter fram att &nnu en
huskropp kan uppforas langs den nya trappan i vaster, att bebyggelsen pa Kjellmansga-
tan ska kravas pa verksamhetslokaler i bottenvaningen samt att densamma kan gestaltas
intressantare och mer varierat.

Vill uppmarksamma vikten av takens utformning da de kommer synas fran stora delar
av staden. Anser att sneda tak &r vackrare an raka och att taken bor vara roda.

Kommentar:
Se kommentarer till punkt 30.

36. Boende pa Paradisgatan 25C

Tycker att det ar roligt med planer for omradet, men att forslaget inte till fullo tillvaratar
omradets potential.

Anser att planen ger intryck av frimarksplanering, och undrar hur omradet paverkas av
utbyggnaden i Norra Masthugget, vidare vasterut pa Sodra Alvstranden och eventuell
framtida Oscarsboulevard?

Kjellmansgatan: Beskriver sin upplevelse av Kjellmansgatan som marklig, och foreslar
en avsmalning till GC-vag och en genare dragning (svart streckad linje pa bilderna ne-
dan).

Det finns en stédmur i den norddstra delen av gatan som vore trevligt att kunna bevara.
Det saknas beskrivning av den och andra stédmurar langre ner i slénten i planbeskriv-
ningen och programmet. Nar och varfor revs de tidigare byggnaderna de vittnar om?

Stigbergs trappor: Mycket bra att en trappa planeras mellan Stigbergsliden och Kjell-
mansgatan. Undrar om passage dver Stigbergsliden, da det kommer bli viktigt nar Sodra
Alvstranden bebyggs.

Beskriver att en sa rak trappa som mojligt ar attraktivt for gaende, men att det ar pro-
blematiskt nér lutningen ar sa brant. Foreslar en placering av trappan nagot langre os-
terut istallet, men i konflikt med planférslagets byggnad.

Trad och landskapsekologi: Anser att de grovre traden i den sodra delen av planomradet
ar vardefulla, sarskilt nar manga redan tagits ner da de varit angripna.

Gronomradet runt Masthuggskyrkan kan ses som en utlopare fran Slottsskogen och i
forlangningen Sandsjobackakilen. En beskrivning av omradets ekologiska roll och kon-
sekvenserna av planens genomférande efterfragas i planbeskrivningen.

Alla ska ha park inom 300 meter. Planomradet kan ha en funktion i det avseendet da
Masthugget byggs ut norrut. Tillgangen till park bor finnas pa samma niva/h6jd som
bostaderna och vara nabar utan trappor.

Morker: Laget i nordostsluttning med tre suterrangvaningar &r inte optimalt ur ljussyn-
punkt. Det vore béttre att flytta upp husen fran slanten. Branta slanter har ofta lamnats
obebyggda i Goteborg, de bidrar ocksa mycket till intrycket av gronska i stadsbilden.
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En beskrivning av hur Stadsmissionens byggnad paverkas av foreslagen bebyggelse ur
ljussynpunkt efterfragas i planbeskrivningen.

Alternativt forslag: Forbindelsen upp fran Stigbergsliden blir mer lattorienterad och
lasbar om malpunkten

Masthuggskyrkan ar synlig samt om den karaktéristiska bergsryggen blir tydlig. I bifo-
gade skisser ar siktlinjen fran Wollins trappor mot Masthuggskyrkan samt ryggen pa
berget markerade med bla linjer.

Den lilla bit berg som fortfarande finns kvar mot Stigbergsliden bor fa vara kvar da den
dverlevt sa lange, markerar bergsryggens lage (som rimligen ocksa ar orsaken till
svangen pa gatan just dar), samt att den kan ses som en markering av den gamla gransen
mellan Goteborg och Majorna.

Tva lampliga lagen for gangvagar ar markerade med rosa. Den véstra foreslas som hu-
vudstrak, medan en enklare trappa och gangvég/stig i den 6stra strackningen tillganglig-
gor gronomradet

Med gatan i en tunnel, kan hus istéllet placeras pa den nuvarande gatan. Utformning och
anvandning av den andrade Kjellmansgatan och nya hus foreslas.

Mot Stigbergsliden kan en lagre byggnad pa tva till tre vaningar placeras i det ut-
sprangda utrymmet till vaster (for att inte skymma burspraken hogre upp). En hogre
byggnad kan placeras 6ster om trappan pa en del av den nuvarande parkeringsplatsen.

,Z Y W A= : ,. AN % N2

Buller: Anser att det ar allvarligt att husen enligt forslaget inte far nagon tyst sida. Hus
ovanfor Kjellmansgatan och ny strackning pa gatan skulle skydda battre och gora
bergsplatan mer bullerskyddad. En hog glasvagg foreslas som bullerskydd i vastra kan-
ten av planomradet (lila linje).

Kvartersbebyggelse séder om Oscarsleden och minskad hastighet till 40-50 km/h fore-
slas for att reducera bullret fran leden.
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Fasad: Anser att fasadutformning i normalfallet inte bor anges i detaljplan. Foreslar
fasadutformning som “modernt landshovdingehus” med betongelement och tjarstrukna
span som anknyter till studentbostaderna respektive Masthuggskyrkan.

Parkering

Foreslar gatuparkering langs Kjellmansgatan. Tror inte att parkeringsgarage eller —hus
blir Ibnsamma.

Kommentar:

Muren langs Mattsonsliden kommer till stor del att kunna bevaras och samtidigt ges
plats for nya bostader. De vastligaste delarna av muren kan mojligen paverkas och be-
hdva tas bort. Eventuellt behov av ny stédanordning kommer att anordnas. Den nya
gangvagen kommer mynna ungefar vid Mattsonslidens nedfart.

Stédmurarna langre ner i slanten tillnor Sjomanshusets tradgard och syftar till att stétta
upp i slanten. Den évre muren kommer att behdva tas bort till foljd av den nya byggna-
den, medans de lagre murarna bedéms kunna vara kvar.

Trappen mellan Kjellmansgatan och Stigbergsliden andras inte av samma anledningar
som anges i yttrandet. Trappen mellan Kjellmansgatan och Stigbergsliden mynnar i en
befintlig gang och cykelvag som leder vidare till passage 6ver Stigbergsliden.

Ett storre trad ska bevaras och skyddas i detaljplanen. Masthuggsberget nds inom 1-200
meter och Slottsskogen nas inom 7-800 meter.

Solstudien redovisas i planbeskrivningen. Planbeskrivningen har ocksa kompletterats
med resonemang kring dagsljusférhallanden.

Se kommentar till punkt 15 angaende buller.
Se kommentar till punkt 12 angaende gestaltning.

Med stor sannolikhet kommer parkeringsbehovet till stor del att 16sas i narliggande par-
keringsanlaggning. Ovriga parkeringsplatser kan anordnas inom kvartersmark, ej inom
Kjellmansgatans gatuomrade. Detaljplanen majliggor dock att parkeringsvaningar kan
anordnas.

Det alternativa forslaget hanteras eller kommenteras inte.

37. Skrivelse utan angiven adress

Framhaver utblickarna/utsikten fran berget som ett starkt allmant intresse som behdver
vagas mot byggnadernas hojd. Efterfragar sektioner och perspektiv som visar paverkan.
Héanvisar till avvagningen i programmet som k&nns mer rimlig &n planforslaget:

” Alternativ med hogre bebyggelse har studerats. Slutsatsen &r dock att dessa konkurre-
rar 1 alltfor hog grad med Masthuggskyrkans karakteristiska siluett.”

Kommentar:

Bebyggelsen vid Kjellmansgatan har sankts med en vaning. Planen foreslas nu medge
fem respektive fyra vaningar for de tva husen. Planforslaget kompletteras med sektioner
och illustrationer.
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Andringar
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med féljande andringar ar lampligt att ga vidare
med forslaget.

Utover mindre justeringar foreslas foljande:

Lagre nockhdjd vid Kjellmansgatan, vilket innebér att bebyggelsen kan uppforas i
fem respektive fyra vaningar ovan gatuniva.

Sjomanshuset tas med i planen och forses med skydds- och varsamhetsbestam-
melser.

Utvecklade gestaltningsbestammelser for anpassning till den kulturhistoriska mil-
jon. Vidare ska sockeln pa den nya byggnaden vid Stigbergsliden forhalla sig till
narmst liggande takfotslinje pa Sjomanshuset. De Gversta vaningarna pa bebyg-
gelsen vid Kjellmansgatan ska ges en dovare fargséttning an ovrig fasad.

Bestammelser for bevarande av ett trad oster om bebyggelse vid Kjellmansgatan
infors.

Lokalgatuomradet som omfattade del norr om Kjellmansgatans kérbana dvergar
till kvartersmark. Allmanhetens tilltrade sakerstalls genom sa kallad x-
bestammelse.

Planomradet utokas i dstra delen for att rymma ett cykelforrad och anslutande
gangbana.

Bestammelser om buller och stomvibrationer infors.

TORG-ytan vid Stigbergsliden utgar och utgors av kvartersmark istallet. En remsa
allmén plats GATA reserveras i mitten av ytan for att sékerstélla allmanhetens till-
trade mellan Stigbergsliden och Kjellmansgatan.

Planbeskrivningen uppdateras kring buller.

Planbeskrivningens konsekvensavsnitt utvecklas kring forslagets paverkan pa
stadshilden och utsiktsmajligheter fran Masthuggsberget.

Bestammelse om att minst 100 m? lokalarea ska anordnas i bottenvaning mot
Stigbergsliden.

Légsta tillatna schaktdjup mm sanks till +20,0 meter éver nollplanet.

Fredrik Norra Sirpa Antti-Hilli
Planchef Konsultsamordnare
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Bilaga 1

ﬂ‘i\\ Samradsyttrande Diarienummer Sida
|2 ** 4 2015-10-12 402-29481-2015 1(6)
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LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Samhallsavdelningen Stadsbyggnadskontoret
Nmalgj E}g"”;‘Adﬁ‘l’a Goteborg Stad
010 22 234':‘89 sbk@sbk. goteborg.se
nirmala_blom-
adapa(@lansstyrelsen se

Forslag till detaljplan for Stigherget 713:204 Kv. Klavestenen
inom stadsdelen Stigberget i Goéteborg Stad, Véstra Gotalands
lan

Handlingar daterade 2015-08-18 for samrad enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen

(PBL 2010:900)

Linsstyrelsens samlade beddmning

Planforslaget maste kompletteras och klarldgga att bebyggelseutvecklingen
som foreslds blir en acceptabel komplettering inom stadsdelen. Dvs. en be-
byggelse som blir ett positivt inslag samt dven skapar en bra boendemilj
utifran ménniskors hilsoaspekter. I Linsstyrelsens uppfattning finns risk for
dverskridanden av miljokvalitetsnormer for luft inom planomradet. En luft-
kvalitetsutredning i syfte att planera bostddernas utformning och placering
pa bista sitt ur hiilsosynvinkel behdver redovisas. Detta for att kunna be-
déma om luftkvaliteten & gynnsam for att utdka bostadstillstand i detta om-
rade enligt forslaget.

I det tidigare programsamradet foreslogs betydligt ldgre och mer topogra-
fiskt anpassade byggnadshdjder till skillnad mot nuvarande forslag. Planen
behdver kommentera och ta stillning till avsteget som gdrs. Masthuggskyr-
kan &r ett av uttrycken for riksintresse for kulturmiljo. Hur planforslaget
forhaller sig till Masthuggskyrkan som symbol- ikonbyggnad ér inte utrett.
Hur den féreslagna bebyggelsen paverkar utblickar fran kyrkan och hur de
nya byggnaderna underordna sig kyrkan, sa att denna dven framgent ges en
framtridande plats som ikonbyggnad i stadens siluett. Mdte med det kulmr-
historisk vérdefulla sjémanshuset ur stadsbildsperspektivet behdver utredas
och hanteras i planforslaget. Pa grund av planomradets lige inom ett kom-
munalt bevarandeomrade bor en kulturhistorisk utredning géras. Lansstyrel-
sen efterlyser ett underlag som redovisar vilka férutséttningar som finns for

forslaget att anpassas till omradets kulturhistoriska virden.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen beddmer med hinsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 §
PBL och nu kinda férhallanden att frigor som berdr hilsa/ sdkerhet, miljs-
kvalitetsnormer. riksintresse for kulturmiljo maste losas pa ett tillfredsstél-
lande sétt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall
provas av Linsstyrelsen.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogorelse 32(36)



LANSSTYRELSEN Samradsyttrande Diarienummer Sida
VASTRA GOTALANDS LAN 2015-10-12 402-29481-2015 2(6)

Motiv fér bedémningen
Prdvningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Hiilsa och sdkerhet, visk for olyckor, dversvimning och erosion

Geoteknik

Planomradets geotekniska forutsittningar beskrivs som att orsaka problem
for ytstabiliteten och vidare beskrivs att féreslagna bebyggelsens paverkan
pa grundvatten kan risker uppkomma inom omgivande byggnader. Statens
geotekniska institut (SGI) instdmmer att de rekommenderade atgérder och
dven behovet av att ta fram en riskanalys infor fortsatt planarbete. Vidare
behdver de geotekniska. bergtekniska och hydrogeologiska utredningarna
ska uppdateras sa att de baseras pa det aktuella planférslagets innebérd.
SGIs yttrande (dt 2015-09-23) bifogas i sin helhet.

I planbeskrivningen (sida 19) beskrivs att “genom foreslagen exploatering
genereras mer dagvatten, dagvattnet kommer dock primdrt fiém takytor och
beddéms inte innehdlla foroveningar. Forsiaget beddms inte leda till att
MKN for vatten viskerar att dverskridas.” Ett gronomrade exploateras och
genererar mer hardgjorda ytor. Planen saknar en belysning om vad som sker
vid extrem nederbérd och vart vattnet tar viigen och hur paverkar det om-
givningen?

Luft

Det finns risk for éverskridanden av miljékvalitetsnormer (MKN) for luft
inom planomradet. Lansstyrelsen anser dirfor att det behover goras en luft-
kvalitetsutredning i syfte att planera bostddernas utformning och placering
pa det bista siittet ur hilsoaspekt. Detta behovs for att inkludera luftkvali-
teten i den sammanvigda beddmningen infor fortsatt planarbete.

Enligt miljoférvaltningens berdkningar for kvivedioxid berdknas miljékva-
litetsnormen for kvivedioxid (framfdrallt dygnsmedelvirdet) dverskridas
langs med Stigbergsliden. Det berdknas dven vara risk for éverskridande av
MEKN vid den nordligaste delen av Kjellmansgatan.

Enligt planbeskrivningen (samradshandling augusti 2015) bed6ms planen
endast ha en marginell paverkan pa biltrafiken och dérmed emissionemna till
luft. Dérfor gérs bedémningen att forslaget inte bedoms leda till att miljé-
kvalitetsnormerna for luft riskerar att verskridas. Linsstyrelsen anser att i
beddmningen har inte tagits hdnsyn till att planen medfér en fortéting av
ett gaturum dér luftkvaliteten redan idag #r dalig med risk for 6verskridan-
den av MKN for kvivedioxid. En fortdtning leder ofta till sdmre luftom-
blandning och ddarmed sdmre luftkvalitet. Vidare har hinsyn inte heller ta-
gits till om bostéder byggs intill Stigbergsliden riskerar fler ménniskor att

- o

bli exponerade for skadliga luftféroreningshalter vid sin bostad.
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Buller

Plankarta fr forsedd med en planbestimmelse som 1 Linsstyrelsens uppfatt-
ning behdver underlag att visa hur bostéder kan utformas for att uppfylla
dessa bestimmelser. Dérfor behdver forslaget kompletteras med eft exempel
pa hur ldgenheter kan utformas for att visa att de klarar planbestimmelsens
krav om tillgang till ljudddmpad sida. Utifran de bullerberdkningar som
finns tillgéngliga i samradsunderlaget 4r det mycket tveksamt att tillata bo-
stAder som vetter direkt mot Stigbergsliden.

Buller fran hamnverksamhet kan komma att 6verskrida 45 dBA pa kvill och
natt. Detta kan kompenseras med tillgng till ljuddidmpad sida. Dock behé-
ver utredas vilka nivder som kan forvintas vid bostadsfasader och i vilken
utstrickning buller fran hamnverksamheten kan komma att paverka utform-
ningen av de husen dir bostdder planeras. Boverkets vigledning om riktvér-
den for industri- och annat verksamhetsbuller vid planldggning och bygg-
lovsprovning, rapport 2015:21. ska foljas.

Riksintresse-kulturmiljé

Masthuggskyrkan dr ett av uttrycken for riksintresse for kulturmiljé. Hur
planforslaget forhaller sig till Masthuggskyrkan som symbol- ikonbyggnad
ar inte utrett. Hur den féreslagna bebyggelsen paverkar utblickar fran kyr-
kan och hur de nva byggnaderna underordnar sig kyrkan. sa att denna éven
framgent ges en framtridande plats som ikonbyggnad i stadens siluett. Mote
med det kulturhistorisk virdefulla sjomanshuset ur stadsbildsperspektivet
behdver utredas och hanteras i planforslaget.

Rdd enligt 2 kap. PBL

Virdefulla kulturmiljébyggnader

Linsstyrelsen upplyser att motet mellan den foreslagna bebyggelsen med
det kulturhistorisktvirdefulla sjomanshuset inte har utretts ur stadsbildspa-
verkan eller ur kulturmiljésynpunkt. Det énskvirt att planen dven omfattar
Sjomanshuset och att denna kulturhistoriskt virdefulla byggnad forses med
g-bestdmmelse.

Med tanke pa den féreslagna bebyggelsens exponerade lige i stadsbilden

anser Lansstyrelsen att planen saknar helt utformningsbestdmmelser. Det
bor ses dver.

Dagvatten
I planbeskrivningen (sida 14) star att man for att sikerstilla att negativa ef-
fekter inte uppstar for befintlig bebyggelse sa bér man skapa infiltrations-

méjligheter genom att en del av dagvattnet tas omhand och aterinfiltreras.
Liansstyrelsen papekar att det dock #r utifran normalfall och inte extremfall.

Klimatanpassning
Linsstyrelsen anser att samtliga projekt bor ta hiinsyn till effekterna av ett
fordndrat klimat. Klimatférandringar i form av ékad och infensivare neder-
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bord. hojda medeltemperaturer och varmeboljor, samt stigande havsnivaer.
medfor konsekvenser for i stort séftt alla samhdéllssektorer och anpassnings-
atgirder dr darfor nddviandiga.

Det ér viktigt att planomradets limplighet 6ver tid utreds utifran en analys
av relevanta klimateffekters inverkan pa omradet. till exempel om ékad ne-
derbérd kan medféra versvimningsrisk fran hoéga fléden i ndrliggande vat-
tendrag. om intensiva virmebdljor kan innebéra problem med dverupphett-
ning i titbebyggda omraden eller om en havsnivahéjning kan medfora en
permanent éversvimning av hela eller delar av planomradet. Analysen bér
sedan ligga till grund for beslut om ldmplig markanvindning, samt vilka
eventuella klimatanpassningsatgérder som behéver integreras 1 planforslaget
for att méta effekterna av ett fordindrat klimat.

Naturmiljo

Detaljplanen innebdr att vardefulla trdad av de rodlistade arterna alm och ask
kommer att tas ned. Arterna dr rodlistade eftersom de bada arterna drabbats
hart av tridsjukdomar. Trid som édnnu inte insjuknat i askskottsjuka eller
almsjuka dr ddrmed sérskilt viirdefulla. Det framgér inte av planhandlingar-
na om de nu aktuella triden dr drabbade eller inte. Forslaget bér. 1 den méan
det gar. foresla bevara grova trid av alm och ask inom planomradet. Avsikt
bor vara att kompensera nedtagna grova trid med nya inom naturmarken.
Ersitiningstriden bor saklart vara av samma arter for att kompensationen
ska fa tankt effekt i framtiden. Gamla grova trid har ofta bohal for fladder-
moss och faglar. men det kommer drdja ldnge innan ersdttningstriden kom-
mer fa samma egenskaper. Ett sitt att kompensera for detta kan vara att sitta
upp fagel- och fladdermusholkar i omradet. De grova trid som tas ned bor
ldggas i en sa kallad faunadepa. helst inom planomradet eller atminstone i
néromradet.

Gestaltning av bebyggelse

Kulturmiljé
1 det tidigare programsamradet féreslogs betydligt lagre och mer topogra-

fiskt anpassade byggnadshéjder till skillnad mot nuvarande férslag. Detta
avsteg behdver kommenteras och stillning ska tas i planhandlingarna.

Det foreslagna planomradet ligger inom kommunalt bevarandeomrade. Det
saknas en kulturhistorisk utredning. Dérmed saknas viktiga kulturhistoriska
utgangspunkter for hur nya hus ska kunna inordnas och anpassas till omra-
dets kulturhistoriska karaktér och viktiga siktlinjer. Som en kulturmiljékon-
sekvens framkommer det i planhandlingarna att en naturstenstrappa med
murar mm kommer att tas bort, vilket beddms som att kulturhistoriska vér-
den gar forlorade. Planen saknar dock beskrivning av trappan och dess kul-
turhistoriska virden.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
Efterfoljande provningar som krdvs enligt Miljébalken 11 kap. (vattenverk-
samhet) och KML

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogorelse 35(36)



LANSSTYRELSEN Samradsyttrande Diarienummer Sida
VASTRA GOTALANDS LAN 2015-10-12 402-29481-2015 3(6)

Vatten

Forslaget behver redovisa tydligt hur grundvattnet berdrs vid grundligg-
ning av bostiderna. Ett resonemang kring omfattningen och paverkan pa
grundvatten nivan tillfsljd av foreslaget ska foras. Lansstyrelsen uppmérk-
sammar att tillstind kommer att kriivas.

Fornldmning RAA Géteborg 342

Planomrédet ligger vid véstra utkanten av fornlimning RAA Géteborg 342
— stadslager och i delar av planomradet finns registrerad bebyggelse fran
atminstone 1700-talets férsta hilft. Mot den bakgrunden stiller Lansstyrel-
sen krav pa forundersokning i avgransande syfte fér att klargora den fak-
tiska avgrinsningen av fornlimningen. Resultatet fran undersékningen ska
inarbetas i planhandlingar och plankarta samt utgéra en del av konsekvens-
beskrivningen.

Behovsbedomning

Kommunen bedémer att forslaget inte innebir betydande paverkan pa mil-
jon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt dock anser att planforslaget har
genomgétt en Andring jamfort med det som presenterades vid "Programsam-
radet”. Dirfor behoéver en konsekvensanalys som redovisar den foreslagna
bebyggelsens paverkan pa kulturmiljén och upplevelsen av Masthuggskyr-
kan fran dlven och utblickar fran kyrkan mot dlven och staden.

Masthuggskyrkan ér ett av uttrycken for riksintresse for kulturmiljé. Hur
planférslaget forhaller sig till Masthuggskyrkan som symbol-och ikonbygg-
naden? Masthuggskyrkan med berget som utsiktspunkt har ett stort virde
som besdksmal men ocksa som rekreationsomrade fér Masthugget. I Lins-
styrelsens uppfattning fr det fotomontaget pa sidan 18 inte tillrickligt for att

belysa vilken paverkan det kan bli fran &lven och inloppet mot staden.

Beredning

I handldggningen av drendet har enheten for kulturmiljd deltagit. Infor
Liansstyrelsens bedomning i drendet har berorda statliga sektorsforetradare
beretts tillfille att ldmna synpunkter vid Lansstyrelsens beredningsmote for
samhillsbyggnadsirenden den 23 september 2015, Arendet har handlagts av
Nirmala Blom-Adapa och granskats av Anna Henden.

Vad som angivits ovan giller som statens samlade myndighetsuppfattning
vid en avvigning mellan olika framférda synpunkter.

Namala Blowm-Adapa Anna Henden

Bilaga f6r kiinnedom:
Kopia av yttrande till Linsstyrelsen fran SGI. daterat 23 september 2015
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Kopia till:
Statens Geotekniska Institut (sgi@swedgeo.se)

Lénsstyrelsen/
Kulturmiljéenheten (lena.emanuelsson(@lansstyrelsen.se;
jan.ottander{@lanssiyvrelsen.se)

Naturavdelning (linda.karsson@lanssiyrelsen.se)
Miljéavdelning(lena.niklasson(@lanssiyrelsen.se)

Enheten for skydd och beredskap(patrik.jansson@lansstvielsen.se)
Vattenavdelning (aster.asgedom(@lansstyrelsen.se)
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